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Die Gemeinde limmiinster erl@Rt aufgrund

- der 3812 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung (Pianz\l'ogel

- des Art. 91 Bayerische Bauordnurﬁ\s yBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr.3 "Haselberg" - 4. Anderung
als

Satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungs?esellad]aﬂ mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilitigen Fassung.

Diese 4. Anderung ersetzt den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.3 "Haselberg" und seine
bisherigen Anderungen vollstandig.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
= e . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Attder Nutzung
aligemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
ro Einzelhaus sind maximal 2, pro Doppelhaushélfte
st maximal 1 Wohneinheit zul&ssig.

PREE— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. MaR der Nutzung

0,3 Grundfiéchenzahl
GeschofRfidchenzahl
D Zahl der VoligeschoBe als HochstmaR (=1); das Dachgeschofl
darf im Rahmen der sonsﬂg:n Festsetzungen ein zusatziiches
Voligeschof im Sinne der BayBO werden.
1D Zahl der VoligeschoBe als Hochstmaf =1J: das Dach )
sowie das UntergeschoB (Hanggeschol) diirfen im Rahmen der

sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches VollgeschoR im Sinne
der BayBO werden.



4,  Bauweise, Baugrenzen

6.  Grinfidchen

offene Bauweise

Baugrenze

Bauraum fir Garagen

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Firstrichtung

dffentliche Verkehrsfiiche mit StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen
von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
von mehr als 1,0 m (iber OK Strafe freizuhalten.

_ Bffentliche Griinfidche

w

Kinderspielplatz

Gehélzbestand, zu erhalten

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
“——f—>———~— bestehende Grunsticksgrenze
283 Flurstiicknummer
) Parzellennummer
vorhandene Geb&ude
Gebéudevorschiag

Trafostation



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfiéchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsfidchenregelungen (Art.8 Abs.4 und 5 BayBO).
2. Baukdrper
2.1 Der Grundriss der Baukdrper einschiieBlich mdglicher Anbauten ist in
Rechteckform mit ausgepragter Léngsﬁmmngggéplanen.

2.2 Untergeordnete Bautelle bis zu max. 1/3 der udelénge und einer Tiefe
von max. 2,0m sind auch auBerhalb der Baurdume zuléssig.

3. Décher
3.1 Dachform: nur gleichgeneigte, symmetrische Satteldécher
3.2 Dachneigung : 35° - 45°

3.3 Dachdeckung : naturrote Dachziegel

3.4 Dachaufbauten etc.:  max. Gaubenbreite 1,50 m
Breite von Zwerchgiebeln und Zwerchh&usem - max. 1/3 der Geb&udelénge
Firsthéhe von Dachaufbauten etc. - mind. 1 m unter der Firsthdhe des
Hauptdaches (lotrecht gemessen i
Gesamtbreite der Gauben je Dachseite - max. 1/3 der Gebéudelénge
Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.)
-max 1/2 der Gebéudelénge

3.5 Kniestockhdhe max. 50 cm, gemessen von OK Rohdecke bis UK Fulpfette

4.  Garagen

4.1 Garagen sind ausschlieRlich in den dafiir vorgesehenen Bauralimen zuléssig
4.2 Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0m hinter der Strafen-
begrenzungslinie liegen.
43 Grenzgarsll s:i sind nur mit einer Lénge von max. 6,50m an der Grunstiicks-
renze zulassig.
4.4 Die Fléche vor der Garage ist als Stauraum auszubilden und darf zur
StraRe hin nicht eingezaunt werden.
45 Die Garagen sind mit Satteldéchem zu errichten.
Abgescﬂhe’gﬁte Décher der Hauptgebéude (ber die Garage sind zulassig.
Die Traufhohe ist mit max. 3,00 m im Mittel festgesetzt.

5.  Hohenlage und Héhen

5.1 Die maximale Wandhéhe ist fiir I+D mit 3,50m, fiir U+|+D mit 6,20m
tzt. Als Wandhohe gilt das MaR von der natiidichen bzw. festgesetzten
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut.
5.2 Die maximale Sockelhdhe wird mit 0,50m festgesetzt. Als Sockelhdhe gilt
das MaR von der natiirlichen bzw. festgesetzten Geléndeoberkante bis
Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses bzw.des Untergeschosses (bei Hanghéusem).

6.  Einfriedungen und Stitzmauem

6.1 Einfriedungen stralenseitig : ausschlieRlich Holzzéune mit senkrechter Lattung
Héhe maximal 1,0 m
6.2 Zwischenzaune : auch Maschendrahtzaune zuldssig
Hohe maximal 1,30 m
7. Grilnordnung

7.1 Private Grinfldchen
Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfiéichen sind als Freifidchen nach land-
schaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene
Grundstticksfiéche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
(z.B. Linde, Bergahom, Eiche, Buche, Obstb&ume usw.)



HINWEISE DURCH TEXT

1

2,

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedi ignet. Bei der Vermessu
sind etwaige Diffgganzen auszugleichen. 00 b

Die geplanten Geb&ude werden iiber Erdkabel und Verteilerschréinke an das
Versorgungsnetz der Mmm. Die HausanschluRkabel enden in Wand-
nischen an der der Stral z:%:hwandtan HausauRenwand. Die Verteilerschrénke
werden zur Gewahrleistung der Vi rssicherheit in die Z&une integriert, d.h.

auf Privatgrund aufgestelt. Die betroffenen Grundstiickseigentimer haben die
Aufstellung zu dulden.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuf am 10.10.2000
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.10.2000
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung vom 06.06.2001 bis 21.06.2001
4. Billigungsbeschiuf am 24.07.2001
5. Offentliche Auslegung vom 07.08.2001 bis 06.09.2001
6. Satzungsbeschiu am 17.09.2001
7. Bekanntmachung am 19.09.2001

limmiinster den 19.09.2001

Stein r
1. Bﬁmeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam  17.09.2001
gefaBten Satzungsbeschiuf wird bestétigt.

Immiinster, den 19.09.2001. S ; /

Steinberger
1. Blirgermeister




