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Die Gemeinde Ilmmiinster erldft aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes, des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke, nd der Planzeichenverordnung den vom Ing.-Biire Kaiser + Wester-

mejer

+ Co. gefertigten Bebauungsplan "Scheyerer Feld" der Gemeinde Ilmmiinster

als Satzung.

BEBAUUNGSPLAN UND HOHENPLAN SIND BESTANDTEIL DIESES BESCHLUSSES

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nmach § 12 des Bundesbaugesetzes
in Kraft.

A) Festsetzungen durch Text:

1.

2.

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) festgeset=zt.
Im allgemeinen Wohngebiet ist zuldssig:

1 Vollgescho® sn -gsg-bmtn Dachgeschofh, Satteldach,
E+D Dachneigung 35 - 48°, max. Umfassungswandhdhe 3,75 m,
zul. Sockelhihe 0,50 m, max. Kniestockhdhe 0,50 m.

0,3 Grundflichenzahl
0,5 Geschofiflichenzahl

Die Bauvorhaben sind mit maturroten Dachziegeln einzudecken.

Als Umfassungswandhshe gilt das Mafl von der natiirlichen oder festgesetzen
Gelidndeocberkannte bis zum Schniti der Auflenwand mit der Dachhaut an der
Traufenseite. Als Sockelhfhe gilt das Maf von der natiirlichen oder fest-
gesetzten Gelindeoberkannte bis OK fertigen FuBboden des Erdgeschofies.

Die erforderlichen Abstandsflichen zu den riickwidrtigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen miissen nach Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung
eingehalten werden.

Als Einfriedung an der Strafenseite sind nur Holzzdune mit senkrechten
Latten wzullissig, die eine Héhe von 1,00 m (Sockel u. Zaun) nicht iber-
schreiten diirfen. Als Zwischenzidune -1nd Maschendrahtziune von max. 1,30 m
Hohe zulissig. Maschemdrahtziune diirfen nicht in grellen Farben -u;-ruhrt
werden. Die Eigangs- bzw. Einfahrtstore sind so zu errichten, dal sie nur
nach innen gedffnet werden ko « Die Eingi und Zufahrten sind mit
staubfreien Belag zu gestaltem.

Garagen sind nurrfiir den durch die zulissige Nutszung verursachten Bedarf
zuléissig. Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind 5,00 m hinter der
Strafenbegrenzungslinie liegen. Die Fliche vor den Garagen ist als Stau-
raum auszubilden und darf nicht eingefriedet werden.

Wenn die fiir Garagen bestimmten Flichen unmittelbar an eine geplante oder
vorhandene Grundstiicksgrenze anschlieflen, miissen die Garagen an die Grenze
gebaut werden. Doppelgaragen miissen an der Grense zusammengebaut werden.
Grenzgaragen sind baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Die Ausbildung der Garagen ist mit S-t.tcld.ch. Traufhiéhe bis 2,75 m

im Mittel zullssig. Bei Bungalows die Garagen in Verbindung

mit dem Dach des Hauptgebiudes (35 - ss ) aus, omu-z werden.

Grenzgaragen sind mt.r_”.- einer Linge von 700 m zuldssig. -



mmre w e e wasive  Acegy TWM C VY W AMMAGQ@AEe

8. Der Grundriss des Baukérpers, einschl. miglicher Anbauten ist mit ausge-
prégter Lingsrichtung zu planen.

9. Doppelhiuser sind baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

10, Die geplanten Gebidude warden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen.
Die Verteilerschrinke werden zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit in
die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund errichtet.

"1 Die notwendigen Veranderungen des Gelandes sind im Hohenplan vom 6284, einer planlichen Beilage
des Bebouungsplans, festgesetzt

B) Fes durch Planzeichen:
- ... Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze
Strafenbegr gslinie
— Firstrichtung
WA Allgemeines Wohngebiet
o Offene Bauweise
A Nur Binzel- u. Doppelhiuser zulissig
Offentliche Verkehrsfliche
775-{ Mafiangaben in Metern
r= 10m Kurvenhalbmesser
Geplante Bepflanzung pro 300 qm Grundstiicksfliche
% K_i% ist ein standortgerechter grofikroniger Laubbaum zu
pflanzen (z.B. Linde, Bergahorn, Eiche, Buche usw.)
zB Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellingen.
/ Das im Bebauungmplan eingetragene Sichtdreieck ist wvon
" ! jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien
/ Io und anzeigefreien Anlagen ausg Einfiedungen fei-
/ o zuhalten. Einfriedungen diirfen keine grifere Hihe als
S mit Béumen und Stréuchern, sowie Ablagerungen sind nur
\ bis zu einer Héhe von max. 1,00 m gemessen von der Fahr-

bahnoberkannte zulissig, ausgenommen sind Biume mit

/ L 1,00 m gemessen von OK Fahrbahn haben. Das Bepflanzen
' einem Kronenansatz ab 3,00 m.
|
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e e — Bestehende Grundstiicksgrenze

________ Geplante Grundstiicksgrenzen

Entfallende Grundstiicksgrenzen

931 Flurstiicksnummern

m Vorhandene Wohngebaude
(I Vorhandene Nebengebiude

Stellung der baulichen Anlagen
ot L2 : .



