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7GR BAUGEBIET

"SIREITBERGER STRASSE"

Die Gemeinde Hettenshausen erlaBt aufgrund des § 2 und der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den
Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstiucken, der Verordnungen
uber Festsetz-ungen in Bebauungsplanen den vom Ingenieurblro

M. Westermeier gefertigten Bebauungsplan:

" ENTRISCHENBRUNN - STREITBERGER STRASSE”

der Gemeinde Hettenshausen als Satzung.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses-Beschlusses,
Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 BauGB 1.V. mit § 1 Abs. 5 Ziff.
1- 3, sowie § 5 BauNV als Dorfgebie t (MD ) festgesetzt..
GemaB § 22 BauNV wird fir das Baugebiet offene Bauweise festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

/wjiu-—‘-—"’ grdgescholige Bouweise mit ausbaufdhigen Dachraum

mit 1 Vollgeschof als Hochstmaf

GRZ

0]

0,25 max. zuldssige Grundflachenzahl

b 2

GFZ = 0,40 max. zulassige GeschoBflachenzahl

Die Wohngebaude durfen nicht mebr als 2 Wohnungen

enthalten.

A Es sind nur Einzelhduser zuldssig

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

e

FUr Haupt- und Nebenddcher sind nur gleichgeneigte Satteldacher mit
Dachneigung 35 - 45 ° zuldssig und als Deckung naturrote Dachziegel
zu verwenden, Die max. Breite von Dachgauben ist auf 1,50 m be-
schrankt. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Sonnenkollektoren sind auf den Wohnhausdachern nicht zulassig.

Die Grundrisse der Baukorper, einschl. mogl. Anbauten, sind mit
ausgepragter Langsrichtung zu planen, sodaB die Gebdudelange die
Breite deutlich Uberwiegt.

Max . Umfassungswandhdhe 3.50m

Max. Sockelhohe 0.50m
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Ortsrandbepflarizung

Fur die Ortsrandgrundsticke ist als Bestandteil
des Bauantrags ein verbindlicher Bepflanzungsplan

vorzulegen

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Geragen mussen dem, durch die zuladssige Nutzung be-
schrankten Bedarf entsprechen: 1 Garage je Wohneinheit.
Zusatzlich aist je Wohneinheit ein PKW-Stellplatz nachzu-
weisen.

Garagen mussen mit ihren Einfshrtstoren mind. 5,00 m hinter der
Straflenbegrenzungslinie gebaut werden. Die Flachen vor den Garagen
sind als Stauraun auszubilden und diirfen daher nicht eingezaunt
werden., )

Garagen sind mit Dachdeckung, Dachneigung den angegliederten
Wohngebauden angepafit, mit gleichgeneigtem Satteldach zu bauen.
Garagen ander Grenze sid nur bs zum Ausmof} von B50m und max. Frrsthéhe von 550m erloubt.

Abstandsfléachen

Die erforderlichen Abstandsflachen zu den riickwartigen und seitlichen
Grundsticksgrenzen missen nach Art. 6 und 7 der BayBO eingehalten werden.

Einfriedung

Als Einfriedung zur StraBe sind nur Holzzaune mit senkrechten Latten,
ohne Betonsockel und Betonsdulen zul-ﬁsa;ig, die eine Hohe von 1,00 m
nicht uberschreiten dirfen. Als Zwischenzdune sind auch grine Maschen-
drahtzaune von max. 1,00 m Héhe zuléssig, wenn eine Vorpflanzung
vorgesehen 1ist.

Versorgungsanlagen

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen. Die Verteiler-
schranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
eingebaut, d.h. auf Privatgrund ‘errichtet.

Grundsticksentwasserung

Das unverschmutzte Dachflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundsticken
zu versickern. Die dazu notwendige wasserrechtliche Erlaubnis nach § 3

Abs. 1 Nr. 5 WHG ist vom Bauherrn zu beantragen.

Entwasserung Abwasserbeseitigung

Unverschmutztes Dach- u. Hoffldchen-Niederschlogswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern
oder in eine Oberfldchenkanalisation einzuleiten.

Hdusliches Abwasser ist on die gepl Abwasserkanalisation anzuschliefien. Ly |
Eine Baugenehmigung ist daher erst mtigl'th‘ wenn zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit die gemeindl Abwasser-
onlage errichtet u. betriebsbereit ist
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

offentlicher StraBenraum (verkehrsberuhigte Wohn-
straBe mit mind. 4,50 m breiter Fahrbahn)

vorgeschriebene Firstrichtung

Dorfgebiet § 5 BauMO
2 Wohnungen max. zulgssig je Wohngehaude
offene Bauweisen

nur Einzelhauser zuldssig
VermaBung, MaBzahlen in Meter, z.B. 5 m

Eckausrundung mit Kreisbogen, Radius in Metern

Grinordnung:
Grinflachen

zu pflanzende Baume

Auf den Baugrundsticken sind mind. je angef. 200 m?_
Grundflache ein Baum bodenstandiger Art, vorzugs-
welse hochstammige Obstbaume, zu pflanzen. Dabei sind
die Art. 71 ff des Ausfihrungsgesetzes zum BGB (Grenz-
abstande von Baumen, Strauchern, usw.) zu beachten.
Entlang der Wegfldchen sind geschnittene Hecken

nur bis zu einer max. Hohe von 2,00 m zugelassen.
Garagen, Mulltonnenhauschen sind mit Efeu, wildem

Wein oder Kndterich wirkungsvoll einzugrinen.
-

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange™

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist

von jeder Bebauung, auch genehmigungsfreie und an-
zeigefreie Anlagen, ausgenommen Einfriedungen, frei-
zuhalﬁén. Einfriedungen dirfen keine grdfBere Hohe

als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante haben. Das Be-
pflanzen von Bdumen und Strauchern, sowie Ablagerungen
sind nur bis zur Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante zulassig; ausgenommen sind Baume mit einem

Kronenansatz ab 2,50 m.
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O— bestehende Grundsticksgrenzen

g Lo S L i geplante Grundsticksgrenzen

> * r entfallende Grundsticksgrenzen

20/5 Flursticksnummern

07 vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebaude

Vorschlag fir die Stellung der geplanten baul.Anlagen

Garagen

29 Nummern der Baugrundsticke

o—o0—0—0  KANAL AW fir Abwasser
RW  fir unverschm. Regenwasser



