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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8

GEWERBEGEBIET MUNCHNER STRASSE

als Satzung

Anmerkung:

Diese Fassung der 1 Anderung beinhaltet auch die noch gliltigen Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanessowie des zugehorigen Grinordnungsplanes
und ersetzt diese Planwerke.

A. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

= Planzeichnung im Masstab M 1/1000
— Hohenplan im Masstab M 1/5600

B. FESTSETZUNGEN DURGCH PLANZEIGCHEM

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet nach§8 BauNVO
M Mischgebiet nach§é BauNVO
z. B.08B GRZ Grundflachenzahl
2. 82 GFZ Geschossfldchenzahl
I+D Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

2. BAUWEISE UND BAUGRENZEN

Baugrenze (blau)
Flachen fur Stelplatze

offene Bauweise
a geschlossene Bauweise

o

3. VERKEHRSFLACHEN

O—; offentliche Verkehrsflache

(Fahrbahn/Gehsteig bzw. Geh- und Radweg )

Strassenbegrenzungslinie

ST PKW Stellplatze
Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen.
8 i, O Das Sichtdreieck im Bereich von Strassenkreuzungen und
1= -~ et . sl :
2600 ™, Strasseneinmlindungen ist von jeglichen baulichen

Anlagen, auch genehmigungs- und anzeigenfreien
Anlagen, ausgenommen Einfriedungen, freizuhalten.
Einfriedungen, sowie Bepflanzungn mit Baumen und
Strauchern, sowie Ablagerungen sind nur bis zu einer
Hohe von 100 m Uber Strassenoberkante, bezogen
auf die Strassenmitte, zulassig.



4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
= Emmmm Geltungsbereich

®®8® ,hgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen im Bereich der Hochwasserlinie
(durfen nicht aufgefullt, eingefriedet und als Baugrundstlick
verwendet werden)

offentliche Grinflachen

I:' privates Trenngrin

+0.25 Hohenkote
Hohe in Meter

zu pflanzender Baum

§®

zu pflanzender Strauch



GFEFESTSEETZUNGEN DURCH TEXT
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich wird festgesetzt als

GEWERBEGEBIET gemass .88 BauNVO
zulassig sind jedoch nur nichtstdrende Gewerbebetriebe
MISCHGEBIET geméss 8 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Planzeichnung angegebenen Werte gelten als
Hochstgrenze.

3. DACHER

GEWERBEGEBIET:

Fur die Hauptdacher sind Sattelddacher mit bis zu 10 Grad Dachneigung,
Pultdacher mit bis zu 20 Grad Dachneigung und bogentdrmige Dacher

in naturfarbener oder in hellen Farbtonen gehaltener Blechdeckung zuldssig.
Weiterhin sind begrinte Flachdédcher zuléssig.

Zusammenhangende Geb#udeteile mit gleicher Hohenentwicklung sind

mit gleichem Dachprofil auszuftihren.

MISCHGEBIET:

Fur die Hauptdacher wird ein Satteldach mit 35 bis 45 Grad
Dachneigung festgesetzt.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Dachsteine zu verwenden.
Zusammenhangende Gebaudeteile mit gleicher Hohenentwicklung, sowie

Haupt- und Nebengebéude sind mit gleicher Dachneigung und gleicher
Dacheindeckung auszufiihren.

Die Gesamtbreite der der Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Gauben usw.] darf
maximal die Halfte der jeweiligen Gebaudelange betragen.

Die Breite von Zwerchhadsern und Zwerchgiebel darf maximal 1/3 der Ge-
baudelange betragen.

Die Breite einer einzelnen Dachgaube ist bis zu 1,60m zuléssig.
Dachlibersténde bis maximal 75cm sind zuléssig.

Im Mischgebiet ist ein Gebdudesockel von maximal 30 cm gemessen von der
Oberkante der Erschliessungsstrabe zulassig,

Die dort maximal zuléssige KniestockhGhe betrdgt 50cm, gemessen von der
Oberkante der Rohdecke bis zur Unterkante der FuBpfette.

Der Einbau von liegenden Dachfensternist nur mit einer lichten Glasflache
von maximal 1,2 m2 je Fenster zulassig



4. HOHEN UND HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Wandhohe der Gebaude an der Munchener StraBe wird nach
Art. 8 BayBO auf maximal 7.00 m festgelegt. Bezugshohe ist die Hohenlage

der Miinchener StraBe in Verlangerung der Gebaudeflucht.
Bei den Gebauden in der zwelten Reihe wird die Wandhdhe vom Natlirlichen
Gelande gemessen.

Bei Pultddchern wird die Wandhohe auf der Traufseite gemessen.
Die Oberkante des Rohdecke Kellergeschoss (OKRD KG) darf maximal
20 cm Uber dem Niveau der Muinchner Strasse liegen.
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bedingt zulassig, soweit sie
zur Erschliessung des Untergeschosses notwendig sind.

5. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die Gebaudebreite der Hauptbaukorper wird im Mischgebiet
auf maximal 12,00m festgelegt.

6. WERBEANLAGEN

Die Werbe- und Schriftzone ist nur im erdgeschossigem Bereich
zulassig und darf nicht grell und aufdringlich wirken.
Die Hohe der Werbeanlagen darf maximal 80 cm betragen.

7. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung sind Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung bis zu
siner Hohe von 150 m im GE und 1.00 m im Ml zuléssig.

8. ABSTANDSFLACHEN

Es gelten die normalen Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 Abs. 4
der BayBO

9. STELILPLATZE

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen

10. KANALUBERBAUUNG

Eine Uberbauung des Gifentlichen Kanales ist nicht gestattet.
In Fallen einer Kollision mit der geplanten Bebauung, ist eine
Verlegung des Kanales zu veraniassen.

. STRASSENVERKEHR

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind an der BundesstraBe
unzulassig. Sie sind so anzubringen, daB die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers auf der o.g. StraBe nicht ges%c’;rt/f gird_

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur S=2222 sind nicht zuldssig.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen
auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.

Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen, u.a. mit dem
Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.



12. GRUNORDNUNG

Private Griinflachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Je angefangene 200 m2 Grundstlicksflache ist ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen.

Thujen- oder Fichtenhecken sind nicht zuléssig.

Artenauswahl Laubb&ume:

- Spitzahorn ( Acer platanoides )
Stieleiche ( Quergue robur )
Winterlinde ( Tilia cordata )
Rosskastanie (Aesoulus hippoastanum )
Sandbirke - Betula pendula

Esche ( Fraxinus excelsior )

Walnuss ( Jugians regis

oder Obstbaume ( mind. Halbstamm )

1

Artenauswahl Straucher:

- Hainbuche ( Carpinus betulus )

- Roter Hartriegel ( Cornus alba sibirica )
- Kornellkirsche ( Cornus mas )

- Haselnuss ( Corylus avellana )

- Weissdorn ( Carategus monogyna )

- Heckenkirsche ( Lonicers coerulea )

- Traubenkirsche ( Prunus padus

- Schlehe ( Prunus spinosa )

- Apfelrose ( Rosa rugosa )

- Schwarzer Hollunder ( Sambuca nigra )
- Gemeiner Schneeball ( Virburnum opulus )



Oftfentliche Flachen: Pflanzqualifikation Baume: 3xv StU 14/16cm

Private Flachen: Pflanzqualifikation Baume: 3xv StU 10/12cm
Pflanzqualifikation Straucher: 2xv 80cm-100cm

GemaB Art 5 BayBO Ist mit den Eingabeplanen ein gesonderter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

D.HINWEILSE

—o/ bestehende Grundstlicksgrenzen
D;a” sufzuhebende Grundstiicksgrenzen
________ ___ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
E vorgeschlagene Baukdrper (Hauptbauktrper)

z. B. 1245 Flurstiicknummern

|4 1000 I( Massangaben

___________ Vorhandener Kanal

e Schnittlinie mit Blickrichtung

Vv
O Trafostation

OKG Oberkante festgelegtes Gelénde
OKRD Oberkante Rohdecke

Hinweise zur Wasserwirtschaft

- des Gebiet ist an die zentrale Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde sowie des entsprechenden
Zweckverbandes anzuschliessen.

- anfallende Dachfléchenwésser sind nach Moglichkeit auf dem
Grundstiick zu versickern.

- Das Oberflachenwasser ist nach Mdoglichkeit breitflachig zu
versickern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME.

zu beteiligende Trager dffenticher Belange nach Art 76 Abs. 1
BayBO:




