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BEGRÜNDUNG

zum Bebauungsp I an

u AM HANG t/Vvf?

in Hettenshausen

Geme i nde Het tenshausen

Landkre is Pf af fenholen

umlassend die Teilf lächen folgender Flurnunmern:

431, 43O15 und 43113

{

Entwur lsver lasser:

lng.-Büro K. lVlpf ler
Hohenwarter Str. 124
85276 Plal fenhofen
Tel. 08441/4011
Fax 08 | / 81341

Geme I nde Het tenshausen:

1. Bürgermelster
Herr Straup

Plallenhofen, den 02.08. 1993
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I P I trtrrnrro "a^h I i atr r Völrui16l,'unlten

Der Geme inderat beschloF die Aulstal tung
lizlerenden Bebauungoplan im Slnne volt ! sO Abs.
das Gebiet, dar lolgande Grundetücke umtept:

Fl. -Nr. 431, 4sOlO und 431/3

oinee gual l -r BaUGB lür

Det Gebiet wird al lreits von Wohnbebauung umgrenzl.

Auf grund des' dr lngenden Wolrnraumbedarler, hauptsächl lchtlir elnhelmlsche Bovölkerung wlrd dae Verlahren nech dem zum
Ot .06, 1900 l n Kral t got retenen Wohnungsbauer l e i ohterungs-
üüsetzer durchgetlihr t .

2 Zlol dec Bebauunogotanes

Mi I dor Autweisung dieseo Bgugebielet tol I innerhalb des Oitr-
berelchee eine Baulüclre gssGhlosse wefden.

Das Verlahren wird nach dem zum 01.0€.1990 in Kralt gelretenen
Wohnungsbauer le I chterungsgesetz durchgelühr t. 

,:

lnabeeondere bedirrgl durch den Bau des Flughalens Mtlnohen I t
llegt llir den Raum Plallenholen ein drtngonder Bedarl an Wohn.
bau I and vor .

0. Lase und Größe des Bauoebietes

Des üuszuwsleendo Baugebiot I legt ln der Orttml tre Von
Hett.en$hau8en. Die Gröpo {ee Geltungrbereiches berrügl cE.
O,37 ha- Ki rche, Kindorgarlen unrl Fr iedhol I I6ggrt aa. 3OO rnenlternt. Dls Grundechule ict ca. 3 km enlfernt. Elnlrauls-
mögllchkelten lür den fäglichen Bedarl slnd in ttettenshauaen
Yorhlnden.

4 Retrlhtllanholt des Bauoebietes

Dtt Baugebiet ist lüllt stark nach Oetsn ab- lnnerhelb'der
Geltung*bereiches l$t kein Baunbostend vorhandon-

5. Beu I i ehe

Dat Baugobiet wird alc allgemelnecWohngeblel (WA), g€D. S 4
BaUNVO (Baunutzungev€rordnung) r teslgereltt,
Es sind { l+D-geechopigo Wohngeböude mlt max. 2 Wohrreinhc'lten
pro ausgewiesener Parzelle geplant, dle ochttzungtwoise bol B
Wohnungen blc zu 24 Elnwohher aulnehmen werden. Vorrurrlcht.
llch worden Gä. 4 volkrrchulpflichtlge Klnder ln dem Gsblet
wohnen.

Nu t zuno
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I Pl trrunarrerhl I i chl Vrtrrrrc e I zunden

Der Gemeinderar berchtop dic Aulrtet lung
I izletsnden Bebauungsplen im tllnne von $ sO Abe.
dar Gebiet, das lolgende Grundstücke umlapt:
Fl. -Hr. 431, 4s0/5 und t131l3

einer qual I -I BaUGB tür

Das Gebiet wird al leeits von Wohnbebeuung umgrenzl.

Aufgrund des dr lngenden Wohnraumbcdarler, haupträchl lchf{ir elnheimieche Bovölkerung wlrd das Verlahren nech dom zum
01 .00, 1090 l n Kraf t got retenen Wohnungsbauar l e i ohterungs-g€selzao durchgetEhr I .

2, Zlel de? Bsbauunq.pplaneg

Mi t der Aucweisung dieseo Btugebietes rol I innerhatb
bereichee eine Bautüoke gaschlossa werden

Dac Verlahren wird nach dem zum 01,06.1990 in Kralt
Wohnungsbaue r I e i ch t e r ungsgese t z dur chge I üh r t .

dsg Or tr':

getretcnen

lnebgeondere bedingl durch den
I I egt llir den Raum Plal tenholen
baul and vor.

Beu des Flughüleno ltünohen I I
ein drlngender Bedarl an Wohn.

s Laue und Gröte dae Beuaabi el e3

Dat auszuwsleends Baugebiat I legt in der Ortrml tte von
Hett.enshausen. Die Gröpo 4ee Gel tungsboreiches berrügl cr.
O,37 ha- Kirche, Kindorgerten und Friedhot llegorr ca. 30O m
entternt. Dle Grundschule ist ca. S km enllernt. Elnlrauls-
mögf ichkelten lür dert läglichen Bedarl rind in llcttenshrusen
vorhanden.

4, B€Schslfenhslt des Bauosbi6teg

Dat Eaugebiet i$t
Gsltungebereichee

tä I I t $lark nech Oeten Ab. lnnerha lb 'der
lst kein Blumbostand vorhand€n.

5. Beul iche Nutzuno

Da8 Baugobiet wird als allgomelnes Wohngeblel (UlA), gom. S q
BaUNVO (Baunutzungev€rordnung), leetgecellt,
Es sind 4 l+O-geechopigo Wohngeböuda mlt max. 2 Wohneinhc'itenpro aütgewieaener Parzelto goplant, dle schätzungtweiso bol B
Wohnungen bls ztt 24 Elnwohher auln6hmen werdon. Vortusülchl.
I lch w€rden ca. 4 volkeachulpl I ioht lge Klndet ln dem Geblet
wohnen

t
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I Mass der Bebauuno

Die zulässige Zahl der Wohnungen wird beschränkt (siehe Plan-
zeichen l+D in der Festsetzung).

Unter Hinweis auf $ g Abs. 1 Nr. 6 BaUGB erfolgt diese Be-
schränkung aus tolgenden Gründen: Durch die Eigenhei t der
Landschalt würden gröpere Baukörper das Ortsbild wesentlich
beeinträcht igen. Die vorhandene Siedlungsstruktur sol I durch
landschaftsgebundene Bauweise erhal ten bleiben; Auperdem sol I

eine unerwünschte Umstruktur ierung der städtebaul ichen Eigen-
art des Ortsteils verhindert werden. Der Ortsteil ist
dörf lich geprägt mit Ein- und Zweifamilienhäusern.

7 F I ächenzus nslel luno

Gesamt f I äche
Ne t t owohnbau I and
Strapen- und GrünIIächen

8 Bodeno r dn en e MaRnehman

Die Grundstücke
ver lahren wi rd

befinden sich in Privatbesitz. Ein Umlegungs-
durchgeführt.

3.700 m
3.457 m

243 m

100,0
92 ,4
6r5

0 a/"

4%
6 o/o
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9 Er sch I i eßuno d es B arrce b i e t es

Das Baugebiet wi rd über die berei ts ausgebaute Strape
an das öffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
schl iepung erf olgt durch die Gemeinde Hettenshausen.

10. Wasserversorqunq

Am Rain
Die Er-

Di e Wasserversorgung
sorgung der Gemeinde

ist durch Anschlup an die Wasserver-
Hettenshausen sichergestel I t.
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11. Abwasserbesei t iouno

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlup an die Kanali-
sation in Hettenshausen sichergestel lt.

12. Stromversorouno

Dle Stromversorgung ist gesichert durch Anschlup an das Ver-
sorgungsnetz der lsar-Amperwerke.

13. Mül lbesei t iqunq

Die Müllbeseitigung wird zentral von einem Privatunternehmen,
im Auttrag des Landkreises Plaffenholen vorgenonmen.

a-)

(-)
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1. Planunqsrechtl iche Voraussetzunqen

Der Gemeinderat beschlop die Aufste
lizierenden Bebauungsplan im Sinne von $
das Gebiet, das folgende Grundstücke umlap

il
30
t:

ung eines quali-
Abs. 1 BaUGB für

Fl. -Nr. 431, 43Ol 5 und 431/3

Das Gebiet wird al lseits von Wohnbebauung umgrenzt.

2. Zi el des Bebauunqsp I anes

Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll innerhalb des Orts-
bereiches eine Baulücke geschlosse werden.

3 . Laqe und Gr öße des Bauqeb i e t es

Das auszuweisende Baugebiet liegt in der Ortsmitte von
Hettenshausen. Dle Gröpe des Gel tungsbereiches beträgt ca.
O,37 ha. Kirche, Kindergarten und Friedhol liegen ca. 300 m
entfernt. Die Grundschule ist ca. m entfernt. Einkauls-
möglichkeiten für den täglichen Bedarl sind in Hettenshausen
vo r handen .

4. Beschaffenhei t des Bauqebietes
(.1 Das Baugebiet ist täl

Geltungsbereiches ist ke
I t stark nach
in Baumbestand

Osten ab. lnnerhalb des
vor handen .

5. Bauliche Nutzunq

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (\L), gem. $ a
BaUNVO (Baunutzungsverordnung), festgesetzt .

Es sind 3 l+D-geschopige Wohngebäude mit max. 2 Wohneinheiten
pro ausgewiesener Parzelle geplant, die schätzungsweise bei 6
Wohnungen bis ztJ 18 Einwohner auf nehmen werden. Voraussicht-
lich werden ca. 3 volksschulpf llchtige Kinder ln dem Gebiet
wohnen.




