BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplian

"AM HANG M7

in Hettenshausen
Gemeinde Hettenshausen

Landkreis Pfaffenhofen

umfassend die Teilflédchen folgender Flurnummern:
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Ing.-Biiro K. Wipfler 1. Bilirgermeister
Hohenwar ter Str. 124 Herr Straug

85276 Pfaffenhofen
Tel. 08441/4011
Fax 08441/81341

Pfaffenhofen, den 02.08.1993
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lanungsre liche Voraussetzungen

Der Gemeinderat beschiop die Aufstellung eines quall-
fizlerenden Bebauungaplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fir
das Gebiet, das folgende Grundsticke umfapt:

Fl.-Nr. 431, 430/5 und 431/3
Das Gebiet wird allseits von Wohnbebauung umgrenz?t.

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes, hauptsichlich
fiir elnheimische Bevdlkerung wird das Verfahren nach dem zum
01.08.1990 in Kraft getretenen Wohnungsbauerleichterungs-

gesetzes durchgefiihry,

(=] 8 Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll innerhalb des Orts-
bereiches eine Bauliicke geschlosse werden.

Das Vertahren wird nach dem 2um 01.06.1990 in Kraft getretenen
Wohnungsbauerleichterungsgesetz durchgefihrt.

Insbesondere bedingt durch den Bau des Flughafens Mdnchen |1
liegt flir den Raum Ptaffenhofen ein dringender Bedarf an Wohn-

bauland vor,

Lage und Groge des Baugebietes

Das auszuwelsende Baugebiet Ilegt in der Ortsmitte von
Hettenshausen. Die Grdpe des Geltungsbereiches betrégt ca.
0,37 ha. Kirche, Kindergarten und Friedhof Ilegen ca. 300 m
entfernt. Die Grundschule ist ca. 3 km entfernt. Einkaufs-
mglichkelten tir den téglichen Bedarf sind in Hettenshausen

vorhanden,

Beschaffenhelt des Baugebietes

Das Baugebiet ist féllt stark nach Osten ab. Innerhalb des
Ge l tungsbereiches ist kein Baumbestand vorhanden.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4
BauNVO (Baunutzungsverordnung), festgesetzt,

Es sind 4 14D-geachopige Wohngebiude mit max. 2 Wohneinheiten
pro auagewiesener Parzelle goeplant, die schitzungsweise bel 8
Wohnungen bls zu 24 Einwohner aufnehmen werden. Voraussicht-
Ilch werden ca. 4 volksschulpflichtige Kinder in dem Gebiet

wohnen.
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Planunggsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat beschlop die Aufstellung eines quall-
fizlerenden Bebauungaplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fiir
das Gebiet, das folgende Grundstiicke umfapt:

Ft.-Nr. 431, 430/5 und 431/3
Das Gebiet wird allseits von Wohnbebauung umgrenzt.

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes, hauptsiichlich

far elnheimische Bevdlkerung wird das Verfahren nach dem zum
01.06.19980 in Kraft getretenen Wohnungsbauerlieichterungs-
gesetzes durchgefidhre,

e¢s Bebauungsplianes

Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll innerhalb des Orts-
bereiches eine Baulilicke geschlosse werden.

Das Vertfahren wird nach dem zum 01,06.1990 in Kraft getretenen
Wohnungshauerleichterungsgesetz durchgefiuhrt.

Insbesondere bedingt durch den Bau des Flughafens Mdnchen 11
llegt fiir den Raum Pfaffenhotfen ein dringender Bedarf an Wohn-
bauland vor,.

Lage und Grdfe des Baugebietes

Das auszuwelsende Baugebiet fiegt in der Ortsmitte von
Hettenshausen. Die Grdpe des Geltungsbereiches betrigt ca.
0,37 ha. Kirche, Kindergarten und Friedhof Ilegen ca. 300 m
entfernt. Die Grundschule ist ca. 3 km entfernt. Einkaufs-
mbglichkelten fiir den tédglichen Bedarf sind in Hettenshausen

vorhanden,.

Beschaffenhelit des Baugebictes

Das Baugebiet ist f&llt stark nach Osten ab. (nnerhalb des
Geltungsbereiches ist kein Baumbestand vorhanden.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als alligemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4
BauNVO (Baunutzungsverordnung), festgesetzt.

Es sind 4 14D-geschopige Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten
pro auagewiesener Parzelle goplant, die schiitzungsweise bel 8
Wohnungen bls zu 24 Einwohner aufnehmen werden. Voraussicht-
Ilch werden ca. 4 volksschulpflichtige Kinder in dem Gebiet
wohnen.
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Mass der Bebauung

Die zuldssige Zahl der Wohnungen wird beschrénkt (siehe Plan-
zeichen 1+D in der Festsetzung).

Unter Hinweis auf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB erfolgt diese Be-
schrinkung aus folgenden Griinden: Durch die Eigenheit der
Landschaft wiirden grépere Baukdérper das Ortsbild wesentlich
beeintridchtigen. Die vorhandene Siedlungsstruktur soll durch
landschaftsgebundene Bauweise erhalten bleiben; Auperdem soll
eine unerwiinschte Umstrukturierung der stéddtebaulichen Eigen-
art des Ortsteils verhindert werden. Der Ortsteil ist
dérflich geprdgt mit Ein- und Zweifamilienhdusern.

Fléchenzusammenstel luna

Gesamtfliche 3.700 m?2 = 100,00 %
Net towohnbaul and 3.457 m2 = 92,44 %
Stragen- und Griinflédchen 243 m2 = 6,56 %

Bodenordnende Mapgnahmen

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Ein Umlegungs-
ver fahren wird durchgefihrt.

Erschliepung des Baugebietes

Das Baugebiet wird iiber die bereits ausgebaute Strage Am Rain
an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Er-
schliepung erfolgt durch die Gemeinde Hettenshausen.

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung ist durch Anschlup an die Wasserver-
sorgung der Gemeinde Hettenshausen sichergestellt.
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Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlup an die Kanali-
sation in Hettenshausen sichergestellt.

Stromversorqung

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlup an das Ver-
sorgungsnetz der Isar-Amperwerke.

Millbeseitigung

Die Miil Ibeseitigung wird zentral von einem Privatunternehmen,
im Auftrag des Landkreises Pfaffenhofen vorgenommen.



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat beschlopg die Aufstellung eines quali-
fizierenden Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fiir
das Gebiet, das folgende Grundstiicke umfapgt:

FIl.-Nr. 431, 430/5 und 431/3

Das Gebiet wird allseits von Wohnbebauung umgrenzt.

Ziel des Bebauungsplanes

'Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll innerhalb des Orts-
bereiches eine Bauliicke geschlosse werden.

lLage und Grdpe des Baugebietes

Das auszuweisende Baugebiet liegt in der Ortsmitte von
Hettenshausen. Die Grdpe des Geltungsbhereiches betrégt ca.
0,37 ha. Kirche, Kindergarten und Friedhot liegen ca. 300 m
entfernt. Die Grundschule ist ca. m entfernt. Einkaufs-

méglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf sind in Hettenshausen
vorhanden.

Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet 1Ist fdllt stark nach Osten ab. Innerhalb des
Gel tungsbereiches ist kein Baumbestand vorhanden.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4
BauNVO (Baunutzungsverordnung), festgesetzt.

Es sind 3 I+D-geschopige Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten
pro ausgewiesener Parzelle geplant, die schatzungsweise bei 6
Wohnungen bis zu 18 Einwohner aufnehmen werden. Voraussicht-
lich werden ca. 3 volksschulpflichtige Kinder in dem Gebiet
wohnen.





