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Die Gemeinde llmmunster, Landkreis Pfaffenhofen a. d. IIm , erlaft aufgrund
- des § 2. Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 91 der Bayr. Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung (ber die Ausarbeitung iiber die Bauleitplane, sowie tUber die
Darstellung des Planinhaltes in der Planzeichenverordnung (PlanzVVO)

den Bebauungsplan

«Nr. 14 WEIHER STRASSE II*“

in Immdinster als
SATZUNG.

l. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung des
Planungsblro Winkelmann, llmminster vom 24.04.1999 in der letztgiiltigen
Fassung vom 06.06.2000 mit den Schnitten und dem Griinordnungsplan vom
24.04 1999 in der letztglltigen Fassung vom 06.06.2000.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der

Planzeichnung.



ll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfldchen
Es gilt das allgemeine Abstandsfldchenrecht im Sinne vom Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO.

2. Hoéhen- und Héhenlage

2.1 Ein Kniestock von max. 50 cm, gemessen an der AuRenwand OK Rohdecke bis
UK FuRpfette, ist zulassig.

2.2 Die Wandhéhe, gemessen am Schnittpunkt AuRenkante aufgehendes
Mauerwerk bis Unterkante Sparren, bezogen auf das natirliche Gelande bzw.
neu festgelegte Geléande, wird hangoberseitig auf max. 3,75 m und
hangunterseitig auf max. 5,00 m festgesetzt.

2.3 Die Hohenkoten der ErdgeschoR-RohfuRbéden (,EGRFB") der einzelnen
Gebaude sind in den Schnitten a - b bis o - p festgesetzt. Die ErdgeschoR-

RohfulRbdden kénnen um 25 cm nach unten bzw. oben verandert werden.

3. Baukoérper

3.1 Gebaude sollen als klare, rechteckige Baukérper, im Verhéltnis Breite zu Lange
von mindestens 1 : 1,2 ausgebildet werden.
Maximale Gebaudebreiten: - Einzelhaus: Bmax = 10,50 m

- Doppelhaus: Bmax = 11,00 m

3.2 Die zuléssigen Gebaudelangen von Garagen und Nebengebiuden an der
Grundstiucksgrenze betrégt max. 6,50 m. Geringe Dachlberstande an der
Traufseite von max. 20 cm zuzuglich Dachrinne an der Grundstiicksgrenze ohne
Nachbargarage werden aus ortsplanerischer Sicht erlaubt.

3.3 Garagen missen mit ihren Einfahrtoren mindestens 5,00 m hinter der

StralRenbegrenzungslinie liegen.



4. Déacher und Dachgauben

4.1 Die zulassige Dachneigung wird mit 38° - 45° fiir Haupt- und Nebengebiude
festgesetzt. Die Dacher von Haupt- und Nebengebiuden missen gleiche
Neigung aufweisen.

4.2 Der Dachfirst des Satteldachs muR in Gebaudemitte verlaufen.

4.3 Die Déacher sind mit naturroten Dachziegel zu decken.

4.4 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben u.4.) einschlieBlich Zwerchhauser
und Zwerchgiebeln wird auf zusammengerechnet die Halfte der Hauslange
begrenzt. Dachgauben sind als Satteldach bzw. Schleppgauben mit einer Breite
von max. 2,00 m zuldssig.

Dacheinbauten ( negative Dachgauben) sind unzulassig.

4.5 An den Geb&uden ist am Ortgang ein Dachuberstand von 50 cm und an der
Traufseite ein Dachliberstand von 70 cm zuléssig.

4.6 Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachflichen ist flachenbiindig

zulassig.

5. Fassaden und Vorbauten

5.1 Fur die AuBRenwénde sind verputzte, weill oder pastellfarben, gestrichene
Wandflachen oder Flachen mit Holzverschalung vorzusehen.
Asbestzementplattenverkleidungen o0.4. sowie Verkleidungen aus Tropenhdlzern
sind nicht zulassig.

5.2 Vorgesetzte Wintergérten sind bis zu einer GroRe von 20 m? zulassig, wenn sie
sich nach Form, Werkstoff, und Farbe gestalterisch in das Erscheinungsbild des
Gesamtgebaudes einfligen.

5.3 Die Breite der Zwerchhauser und Zwerchgiebeln wird auf 1/3 der Hauslange
begrenzt.



6.2
6.3

6.4

6.5

Griinordnung
Auf dem Grundstiick ist pro 250 m? ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Pflanzenauswahl Laubbdume:;

- Alle Obstbdume (mind. Halbstamm)
- Spitz-Ahorn

- Winterlinde

- RoRkastanie

- Esche

- WalnuR

- Kétzchenweide

- Stieleiche

- Buche

Thujen- und Fichtenhecken sind nicht zulassig.

Pflanzenauswahl Straucher:

- Hainbuche

- Roter Hartriegel

- HaselnuR

- Weiltdorn

- Schlehe

- Apfelrose

- Schwarzer Holunder

- Rote Johannisbeere

- Schwarze Johannisbeere

- Stachelbeere

Straucher mit giftigen Frichten durfen nicht gepflanzt werden, da die
bepflanzten Grenzen in Reichweite von Kinder liegen.

Fur jede Grundstlcksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil
des Bauantrages einzureichen. Dieser kann auch in den Eingabeplan integriert

werden.



7. Sonstiges
Die Satzung tber die Bereitstellung von Stellpldtzen vom 07.03.1994 bzw. in der

letztgliltigen Fassung ist einzuhalten.

8. Geldndeverdnderungen und Einfriedungen

8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind der Darstellung in den Gelandeschnitten
entsprechend vorzunehmen. Darilber hinaus sind Abgrabungen und
Aufschittungen um bis zu max. 30 cm zuléssig.

8.2 Der Béschungswinkel darf max. 1:2 betragen.

8.3 Der Boschungsful von Aufschuttungen muB min. 1,00 m von der
Grundstilicksgrenze entfernt bleiben.

8.4 Stutzmauern sind nicht zulassig.

8.5 Stralenseitige Einfriedungen sind in senkrechten Holzlattenziaunen ohne Sockel
auszufiihren, seitliche und ruckwartige Einfriedungen in griinen Maschendraht-
zaun ohne Sockel. Eingangs- und Einfahrtstore missen nach innen aufschlagen.

Das Maf fur die Einfriedungshohe wird auf 1,20 m festgelegt.

9. Wasserwirtschaft

9.1 Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

9.2 Das nicht verschmutzte Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern. Die hierfur erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist vom
Bauwerber beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lm zu beantragen.

Es wird empfohlen, das von den Dachflichen abflieRende nicht verschmutzte
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Gartenbewésserung
zu nutzen.

9.3 Ein Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit als méglich zu vermeiden.
PKW-Stellflachen und Einfahrten sind mit wasserdurchldssigem, sickerfahigem

Belag (z.B. Pflastersteinbelage) auszufithren.



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

. Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

WE

GRZ
GFZ

Bauweise

0]

/&
/o\

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung im
Baugebiet fur Doppelhauser

Zahl der Vollgeschosse

Dachgeschof} darfim Rahmen der
sonstigen Festsetzungen eine
zusatzliches Vollgeschof im Sinne der
BayBO sein.

Anzahl der max. zulassigen
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushilfte.

Grundflachenzahl

GeschofRflachenzahl

offene Bauweise
Einzelhauser zulassig

Doppelhauser zulissig
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4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
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5. Griinordnung

Do

®

Baugrenze

vorgeschriebene Firstrichtung

6ffentliche Verkehrsflachen / StraRen

Béschungen

verbindliches MaR, z.B. 6,5m

Garagen

Offentliche Griinflache

Neuplanzung GroRbaum mit Hecke

Neupflanzung Kleinbaum mit Hecke

Die privaten Griinflachen und Vorgarten
sind gartnerisch anzulegen bzw. durch
Laubbaume zu bepflanzen.

Die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Parzellen 5- 7 sind durchgehend

einzugriinen.

Flache fur Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz mit Regelung des
Wasserabflusses.
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IV. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—O0—00— bestehende Grundstucksgrenzen
X =% aufzugebende Grundstiicksgrenzen
--0-~--- O----- O-- neu geplante Grundstiicksgrenzen

Parzellen-Nummer

// vorhandene Gebaude

’ vorhandene Nebengebaude

460 Héhenschichtlinien in 1,00 m Intervallen

901 Flursticksnummern

geplante Neubauten




