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. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der
Gemeinde limmunster vom 22.09.1998 wird das Baugebiet als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.
Belange der Raumordnung und der Regionalplanung, sowie Belange von Natur-
und Landschaftsschutz werden nicht beriihrt.
Der Gemeinderat limminster beschloR am 06.07.2000 die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fur dasGebiet:
WEIHER STRASSE II"
Der Geltungsbereich des Plangebietes umfalt die Grundstucke mit den
Flurnummern: 901/1; 920/17; 928/1; 929/3; 927 Tle, 902 Tle;

2. Ziel des Bebauungsplanes
Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll weiterer Wohnbedarf der ansassigen
Bevolkerung und von Neublrgern gedeckt werden.

3. Lage. Gréfle und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt nordwestlich von llmmiunster, stdlich der Staatsstrale 2084
nach Scheyern in einem kleinen Tal am Ende der Weiher Stralle. Das Baugebiet
ist eine ,Sldlage” .

Die GroBie das allgemeinen Baugebietes betragt ca. 0.8 ha

4. Bauliche Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Es sind sechs Einfamilien-
wohnhauser und zwei Doppelhauser vorgesehen.

5. Eigentumsverhaltnisse
Die Grundsticke befinden sich in Privatbesitz und Gemeindebesitz. Ein
Umlegungsverfahren wird durchgefihrt.



6. ErschlieBung des Baugebietes

a) Das Baugebiet wird Uiber die Weiherstralle erschlossen.

b) Die Wasserversorgung wird durch AnschluB an die offentliche Wasser-
versorgung der Gemeinde [Immiinster sichergestelit.

c) Alle Bauvorhaben werden an die gemeindliche Abwasserentsorgungsanlage
(Trennsystem) angeschlossen. Hausdrainagen durfen nicht an den
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen werden.

d) Die Stromversorgung erfolgt durch Anschiu@ (Erdkabel) an das
Stromversorgungsnetz der ,Isar-Amperwerke*

e) Mull- und Papierbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Pfaffenhofen a. d. Ilm.

7. Natur- und Landschaftsschutz

A Planungsvoraussetzungen
Fir das Bebauungsplangebiet wurde ein integrierter Grinordnungsplan gefertigt.

B Vorhabenstyp
Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit einer GRZ
unter 0,30. Die versiegelte Flache wird weniger als 40% des Plangebietes betragen,

C Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben. Es handelt sich ausschlieBlich um intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen. Flachen hoherer Bedeutung, wie Gebiete mit mittlerer
und hoher Bedeutung fur Natur und Landschaftsbild, Schutzgebiete im Sinne der
Abschnitte Il und |lla BayNatSchG sowie gesetzlich geschiitzte Biotope bzw.
Lebensstatten oder Waldflachen, werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

D Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Festsetzungen (z.B. 9.3) begrenzt.

E Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukérper werden
nicht ins Grundwasser eindringen

Quellen und Quelifluren, Hangschichtwasser und regelmagig Uberschwemmte
Bereiche bleiben unberihrt.

Im Baugebiet sind geeignete Mainahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Private Stellplatze und Verkehrsflachen erhalten wasserdurchlassige Belage.



F Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung wurde auf Frischiuftschneisen und Kaltiuftentstehungsgebiete
geachtet. Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

G Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt im Stden an bestehende Bebauung an.

Die Planung beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrucken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw, landschaftspragende
Elemente.

Fur die landschaftstypische Einbindung ist die Schaffung eines Pflanzstreifens mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern vorgesehen.

8. Berechnungen

Flachenberechnung
Parzellengrofen und Nettowohnbauland
Parz.-Nr Parz. GréRe in m? Gebiudetyp Bemerkungen
1 ca. 580 m” EFH
2 ca. 900 m* EFH
3 ca. 400 m* DHH
4 ca. 400 m® DHH
5 ca. 360 m* DHH
6 ca. 400 m* DHH
7 ca. 630 m* EFH
8 ca. 750 m? EFH
9 ca 770 m’ EFH
10 ca. 780 m* EFH
Summe Parzellen  5.970 m° 6 EFH + 4 DHH = 76%
Offentliche Flachen
StraBen und Wege ca. 920 m’ = 12%
Offentliche Grinflachen
+ Regenriickhaltebecken ca. 960 m? = 12%
Gesamtflache: ca. 7.850 m?* =100 %
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Die Gemeinde limmunster, Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim , erlaft aufgrund
-des § 2. Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 91 der Bayr. Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung (ber die Ausarbeitung Uber die Bauleitplane, sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes in der Planzeichenverordnung (PlanzVO)
den Bebauungsplan

Nr. 14 WEIHER STRASSE 1I"

in limminster als
SATZUNG.

|. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung des
Planungsbiro Winkelmann, limmunster vom 24.04.1999 in der letztgiltigen
Fassung vom 06.06.2000 mit den Schnitten und dem Grunordnungsplan vom
24.04 1999 in der letztglltigen Fassung vom 06.06.2000

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.



Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
Es gill das allgemeine Abstandsflachenrecht im Sinne vom Art. & Abs 4 und 5
BayBO

2. Hohen- und Héhenlage

21 Ein Kniestock von max. 50 cm, gemessen an der Auflenwand OK Ronhdecke bis
UK Fultpfette. ist zulassig
22 De \Wandhohe gemessen am Schnittpunkt  Auflenkante  aufgehendes

Mauenverk bis Unterkante Sparren bezogen auf das naturliche Gelande bzw
neu  festgelegle Gelande wird hangoberseitig auf max 275 m und

hangunterseitig auf max 5 00 m festgesetzt

=]
(%

Die Hohenkoten der Erdaeschofl-Rohiufiboden (EGRFB | der einzelnen
Gebaude sind in den Schritten a - b bis o - p lestgesetzt Die Erdaeschofli-

Rohfullbeden konnen um 25 em nach unten baw oben verandert werden

3. Baukorper
3.1 Gebaude sollen als klare rechteckige Baukorper im Verhalinis Breite zu Lanae
von mindestens 1 12 ausgebildet werden
Maximale Gebaudebreiter -Einzelhaus B... = 1050 m
- Doppelhaus B... =1100m

¢
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2 Die zulassigen Gebaudelangen ven Garagen und Nebengebauder an der
Grundsticksgrenze betragt max. 650 m Gernnge Dachiberstands an der
Traufseite von max. 20 cm Zuzughch Dachninne an der Gr undstucksgrenze ohne
Nachbargarags warden aus ortsplanerischer Sicht erlaubt

33 Garagen missen myt ihren Einfahrioren mindestens 500 m hinter der

Strallenbegrenzungslinie liegen



4. Dacher und Dachgauben

4.1 Die zulassige Dachneigung wird mit 38° - 45° fur Haupt- und Nebengebaude
festgesetzt. Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden miissen gleiche
Neigung aufweisen.

4.2 Der Dachfirst des Satteldachs muB in Gebaudemitte verlaufen.

4.3 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegel zu decken.

4.4 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben u.a.) einschlieBlich Zwerchhauser
und Zwerchgiebeln wird auf zusammengerechnet die Halfte der Hauslange
begrenzt. Dachgauben sind als Satteldach bzw. Schleppgauben mit einer Breite
von max. 2,00 m zulassig.

Dacheinbauten ( negative Dachgauben) sind unzulassig.

4.5 An den Gebauden ist am Ortgang ein Dachiiberstand von 50 cm und an der
Traufseite ein Dachuberstand von 70 cm zulassig.

46 Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachflachen ist flachenbiindig
zulassig.

5. Fassaden und Vorbauten

5.1 Fur die Aullenwande sind verputzte, weill oder pastelifarben, gestrichene
Wandflachen oder Flachen mit Holzverschalung vorzusehen.
Asbestzementplattenverkleidungen o.a sowie Verkleidungen aus Tropenhdlzern
sind nicht zulassig.

5.2 Vorgesetzte Wintergarten sind bis zu einer Grofie von 20 m’ zulassig, wenn sie
sich nach Form, Werkstoff, und Farbe gestalterisch in das Erscheinungsbild des
Gesamtgebaudes einfigen.

5.3 Die Breite der Zwerchhauser und Zwerchgiebeln wird auf 1/3 der Hauslange
begrenzt.



6.2
6.3

6.4

Griinordnung

Auf dem Grundstiick ist pro 250 m® ein standortgerechter Laubbaum zu

pflanzen.

Pflanzenauswahl Laubbaume:

- Alle Obstbaume (mind. Halbstamm)
- Spitz-Ahorn

+ Winterlinde

- RoBkastanie

+ Esche

- Walnu®

-+ Katzchenweide

- Stieleiche

+ Buche

Thujen- und Fichtenhecken sind nicht zulassig.
Pflanzenauswahl Straucher;

+ Hainbuche

+ Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Weilkdorn

+ Schlehe

- Apfelrose

- Schwarzer Holunder

+ Rote Johannisbeere

- Schwarze Johannisbeere

« Stachelbeere

Straucher mit giftigen Frichten darfen nicht gepflanzt werden, da die

bepflanzten Grenzen in Reichweite von Kinder liegen.

Fur jede Grundstucksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil
des Bauantrages einzureichen. Dieser kann auch in den Eingabeplan integriert
werden




7. Sonstiges
Die Satzung (ber die Bereitstellung von Stellplatzen vom 07.03.1994 bzw. in der
letztgiltigen Fassung ist einzuhalten.

8. Gelandeverdnderungen und Einfriedungen

8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind der Darstellung in den Geldndeschnitten
entsprechend vorzunehmen. Darliber hinaus sind Abgrabungen und
Aufschittungen um bis zu max. 30 cm zuldssig.

82 Der Boschungswinkel darf max. 1:2 betragen.

8.3 Der Boschungsful von Aufschittungen muf min. 1,00 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt bleiben.

8.4 Stutzmauern sind nicht zulassig.

8.5 Stralenseitige Einfriedungen sind in senkrechten Holzlattenzaunen ohne Sockel
auszufuhren, seitliche und rickwartige Einfriedungen in grinen Maschendraht-
zaun ohne Sockel. Eingangs- und Einfahrtstore miissen nach innen aufschlagen
Das MaR fur die Einfriedungshohe wird auf 1,20 m festgelegt.

9. Wasserwirtschaft

9.1 Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die offentliche Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

9.2 Das nicht verschmutzte Dachflachenwasser ist auf dem Grundstick zu
versickern. Die hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist vom
Bauwerber beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm zu beantragen.

Es wird empfohlen, das von den Dachflichen abflieRende nicht verschmutzte
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewéasserung
zu nutzen.

9.3 Ein Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit als méglich zu vermeiden.
PKW-Stellflachen und Einfahrten sind mit wasserdurchlassigem, sickerfahigem
Belag (z.B. Pflastersteinbelage) auszufihren.



Ill. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

WE

GRZ
GFZ

3. Bauweise

o]

£
A\

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung im
Baugebiet fur Doppelhauser

Zahl der Vollgeschosse

Dachgeschol darf im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen eine
zusatzliches Vollgescholl im Sinne der
BayBO sein.

Anzahl der max. zuldssigen
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw,
Doppelhaushalfte

Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl

offene Bauweise
Einzelhauser zulassig

Doppelhauser zulassig
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4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

e Baugrenze
—r vorgeschriebene Firstrichtung

offentliche Verkehrsflachen / Stralen

L T | Boschungen
el verbindliches MaB, z 8. 6,5 m

Garagen

5. Griinordnung

offentliche Griinflache

C[(DCD Neuplanzung GroRbaum mit Hecke

e Neupflanzung Kleinbaum mit Hecke
Die privaten Grunflachen und Vorgarten
@ sind géartnerisch anzulegen bzw. durch

Laubbaume zu bepflanzen.

Die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Parzellen 5- 7 sind durchgehend
einzugrlinen

‘7»’ Flache fur Wasserwirtschaft,
- = Hochwasserschutz mit Regelung des

Wasserabflusses.
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IV. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
00— bestehende Grundstiicksgrenzen

e s aufzugebende Grundstiicksgrenzen
==Qr==eaQuncaeQ-~ neu geplante Grundstiicksgrenzen
E] Parzellen-Nummer
vorhandene Gebaude
Z
vorhandene Nebengeb&ude
-------- 460 Héhenschichtlinien in 1,00 m Intervallen
901 Flurstucksnummern

geplante Neubauten




-]]_
i i Grunordnungs-Plan a/’ﬂ—‘l_"‘

- p——
~—

o ~~ “Weiher-Strafe II" Z22-"-= gy
o M. 1:1000 T4 e

925 1926

in







[

M. 1 8 250

A

+4653.00 NN

r
Werherstr

!
I .

Schnitt a-b

- — " b g
" .5y
+454700 EcrFB !

| ﬁb&-—%ﬁ
i | 7 L — - =
|

—_—

Haus

(1]

Ibesfenendes

w

= |

YNeue s Gelande

- ¢4s;305,| [T v 45650e0me8
=i - =

} Schnittc-d

[ ——

\L{"\

RFE Y

L5580 !
| |

+ 454,006 rF8
posn

Schnitt g-h




= 4% -

bestehendes |

i
Geldnde . . S g | ——
Neues Selb’nderl : \Fe ldwed'
i fems L2 ! i
29
—— —— ¢ \\
’ v
+456.70 EGRFB £ N
+1455.70| v o455
M—L‘s’ B ST
) -+
| | b SR wende R= 10m|

Schnitt k-1

| TS - N

e “555”5ai le45600!
L .

Schnitt m-n | |

14456 50,

| |

Schnitto-p




Vermessungsamt Pfaffenhofen
Flurkartenausschnitt
M. 1 : looo




