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Die Gemeinde limmiinster erldt aufgrund

-der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- des Art. 91 Bayerische Bauordnun'g dBayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr.18 "Pappelweg"”

als

Satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Geltungsbereich
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Art der Nutzung

Mal} der Nutzung
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
pro Einzelhaus, bzw. Doppelhaushélfte
ist maximal eine Wohneinheit (1WE) zulassig

Grundftichenzahl
GeschofRflachenzahl

Zahl der Vollgeschofe als Héchstmal (=1)

Das Dachgeschof darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein zusatzliches Vollgescho im Sinne der Bauordnung werden.

Das Dachgeschof? und das Untergeschof diirfen im Rahmen der

sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoR im Sinne
der Bauordnung werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

O

offene Bauweise
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6. Verkehrsflachen

Baugrenze
Bauraum fiir Garagen
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Pflanzgebot-zu pflanzende Baume, Standorte veranderbar
siehe Festsetzungen durch Text Pkt. 8

private Griinflache

offentliche Verkehrsflache

Privatweg

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grunstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Flursticknummer

Parzellennummer

vorhandene Gebaude

Gebéaudevorschlag

Stiitzmauer - Zufahrt
s. Festsetzung d. Text Nr.7.3
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Abstandsflachen
Es gelten die aligemeinen Abstandsflachenregelungen (Art.6 Abs4 und 5 BayBO).
Baukoérper

Der Grundriss der Baukarper einschlielich moglicher Ausbauten ist in Rechteckform
mit ausgepragter Langsrichtung zu planen (Seitenverhaltnis mind. 1:1,2).

Die Giebelbreite der Hauser wird auf max. 12,0 m begrenzt.
Dacher

3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First (gilt auch fiir
Garagen und Nebengebéude)

3.2 Dachneigung : 38° -45°

3.3 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder ziegelroten Betonziegeln
zu decken.

3.4 Dachaufbauten: Pro Gebaude sind ab einer Dachneigung von mind. 38°
je Dachflache maximal 2 Satteldach- bzw. Schleppgauben
mit einer Breite von je maximal 1,50 m und Zwerchgiebel
mit einer Lange von maximal 1/3 der gesamten
Gebaudelange zuléssig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 50% der
Gebaudeladnge betragen. -

Gestaltung

Faésaden sind zu verputzen und weifl oder pastellfarben zu streichen.
Garagen

Die Grundfliche von Garagen darf pro Grundstiick max. 60 m? betragen.
Hoéhenlage und Héhen

6.1 Das vorhandene und geplante Geldande sowie die StraRenhohe ist im Bauantrag
in den Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermafien.

6.2 Kniestockhoéhe : maximal 50 cm.
Die Kniestockhéhe ist an der AuRenwand von der OK Rohdecke bis UK FuB-
pfette zu messen.

Gelandeveranderungen

7.1 Aufschiittungen sowie Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,10 m
zuldssig, maximal jedoch bis zum angrenzenden Strassenniveau.

7.2 Der Béschungswinkel darf maximal 1 : 2 (Hohe : Lange) betragen.
Der Baschungsfu® muf einen Abstand von mindestens 1,00 m
zur Grundstiicksgrenze aufweisen.

73 Eine Stiitzmauer ist auf Parzelle 4 mit einer Hohe von max. 1,50 m zur Gestaltung
der Garagenzufahrt zuldssig. Ansonsten sind Stiitzmauern ausgeschlossen

Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen darf maximal 1,20 Meter betragen.
StraBenseitig sind nur senkrechte Holzlattenzaune zulassig,

zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.
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9. Grinordnung

9.1 Private Grinflachen
Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind als Freiflachen nach land-
schaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene
Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 8.2)
Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

9.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :

a) Badume Acer platanoides Spitzahom
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaume als Halb- und Hochstamm
b) Straucher Acer campestre Feldahom
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9.3 Pflanzplan
Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan einzureichen (3-fach)

10. Wasserwirtschaft
10.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

10.2 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,
eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

10.3 Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie moglich zu vermeiden.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebaude werden (iber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der e-on angeschlossen. Die Hausanschlukabel enden in Wand-
nischen an der der StraBenseite zugewandten Hausaufenwand. Die Verteilerschrénke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h.
auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
Aufstellung zu dulden.

3. Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit méglich auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickem.

4. Die Abfallsammelbehaltnisse sind daher im Einmiindungsbereich des Eigentimerweges
und auf Hohe der Einmiindung Pappelweg 14 zur Abholung bereitzustellen.




