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e Klima und Luft;

Das Gebiet von Hettenshausen liegt mit seiner verhéltnisméfig tiefen Lage (submontaner Bereich) im
Donau-Isar-Hiigelland in einem eher schon warmeren und maRig feuchten klimatischen Einzugsbereich.
Es liegt noch im Einflussbereich der Alpen mit der charakteristischen Féhnbildung bei Sid- und Siid-
weststrdmung und I&nger anhaltenden Schlechtwetterperioden bei nordwestlicher bis norddstlicher Luft-
strémung.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7 °C, die Zahl der Frosttage betragt 105-120. Die Zahl der
Tage mit Schneedecke liegt zwischen 60 und 70. Die Jahresniederschlagsmenge betragt i. M. 750
mm. Der Trockenheitsindex betragt 35 mm/CS [3, 9].

Die bestehende Ortsrandbebauung steht weitgehend im Einfluss des Freilandes, sie ist gut durchliiftet,
es gibt keine Austauschprobleme, keine Extremwerte fiir Temperatur, Feuchte und Dampfung der
Windgeschwindigkeit, eine nur sehr geringe Temperaturerh6hung und giinstige Strahlungsbedingungen
(Klimatop ,Dorfklima").

Bewertung:

Die gelandeklimatischen und lufthygienischen Charakteristika des Plangebiets werden durch die ge-
plante Baustruktur, Begriinung und Neunutzung der Flachen grundsatzlich nicht verandert. Durch die
geplante Wohnbebauung ist keine maRgebliche Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

Siedlungsflachen haben aufgrund unterschiedlicher Abstrahlung grundsatzlich zwar hohen Einfluss auf
die Luftdurchmischung, durch die geplante Bebauung werden jedoch keine Luftaustauschbahnen be-
rihrt. Zwar sind Kaltluftentstehungsgebiete (Wiesenflachen in Hanglage) betroffen, durch die lockere
Bebauung und als gut durchliitetes Gebiet im Randbereich bestehender Siedlungsflachen hat das
Plangebiet jedoch eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut.

e Landschaftsbild:

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftsbildregion der ,Tertidren Hiigellander” und im Land-
schaftshildkomplex der ,Hiigellander des Alpenvorlandes®. Naturrdumlich handelt es sich nach dem Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm [6] um die naturrdumliche Untereinheit ,Donau-Isar-Hiigelland®.

Die wesentlichen Strukturmerkmale dieser Landschaft bestehen aus einer relativ geringen Reliefener-
gie im stetigen Wechsel von lang gezogenen Riedeln, einzelnen Kuppen und Mulden, klar umrissenen,
weit gespannten Schwellen- und Beckenstrukturen, geometrischen Strukturen der Walder auf den Kup-
pen, Wiesen in feuchten Tallagen, Acker auf den Talhdngen und groBen Feldstiicken im Wechsel mit
kleinen Streifen [7].

Kennzeichnend fiir das kieinrdumige Orts- und Landschaftsbild ist der weit geschwungene und weithin
einsehbare Talraum des Weblinger Bachs mit seinen sanft ansteigenden Talh&ngen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von etwa 440 m {i. NN im Siidosten (Talraum des Weblin-
ger Bachs) und steigt nach Nordwesten auf etwa 465 m 0. NN. Die mittlere Gelandeneigung betragt ca.
7 %.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage von Osten und insbesondere von Sliden weit einsehbar, von
der Ortslage im Osten und von Norden bestehen keine unmittelbaren Sichtbeziehungen und Blickach-
sen.

¢ Der Trockenheitsindex ist eine MaRzahl, welche Niederschlag und Temperatur ins Verhéltnis setzt, Es ist umso trockener, desto weniger
Niederschlag gefallen ist. Zudem verdunstet bei hdherer Temperatur mehr Feuchtigkeit, so dass es bei gleichviel gefallenem Niederschlag
bei einer hdheren Temperatur trockener ist, als bei einer niedereren. Der Trockenheitsindex ist definiert als die Monatssumme des Nieder-
schlags geteilt durch die Monatsmitteltemperatur plus 10.
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Bewertung:

Gebiet ohne kulturhistorische Landschaftselemente, im Osten angrenzend an ein Wohngebiet chne be-
sondere Eingriinung und mit heterogenen Bauformen. Im Westen angrenzend an die offene Talland-
schaft des Weblinger Baches mit hoher Bedeutung fiir die Erholung, das Orts- und Landschaftsbild und
den Naturhaushalt.

Das geplante Baugebiet stellt letztlich eine Verschiebung des bestehenden Ortsrandes dar. Der weit
einsehbare Talraum wird durch die geplante Bebauung nicht eingeschrénkt, Sichtbeziehungen bleiben
erhalten, die Fernwirkung des Ortsrandes und das Landschaftsbild werden nicht negativ beeinflusst.

Lockere Bebauung, gut durchgriinte Gartenflachen (u. a. Pflanzung eines Laubbaumes je 350 m? ange-
fangener Bruttogrundstiicksfldche) und Randeingriinung mit GroBbaumen ergeben sowoh! in der Fern-
als auch in der Nahzonenwirkung einen mit der Landschaft gut verzahnten Ortsrand, der dem bisheri-
gen Landschaftsbild entspricht. Seine Ortsrandlage gibt dem Plangebiet insgesamt nur eine geringe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

i i
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Abb. 17: Schragluftbild (Blick von Nordwesten)

Abb. 18: Schréagluftbild (Blick von Siiden)
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6.2 Planung

Fiir das geplante Wohngebiet wurden vielféltige griinordnerische Manahmen festgesetzt, die einerseits
der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, andererseits der Gestaltung
von Wohnumfeld, Orts- und Landschaftsbild.

Die schutzgutbezogenen Ziele der Griinordnungsplanung werden mit folgenden Festsetzungen erreicht:

e Arten und Lebensrdume:

» Mindestbegriinung:

Sicherstellung einer Mindestbegriinung des Baugrundstiicks durch die Pflanzung eines Laubbau-
mes je 350 m? angefangener Bruttoflache des privaten Baugrundstiicks der bei einer Flache des
geplanten Nettobaulands von 24.278 m? die Pflanzung von mindestens 70 B&umen ausldst.

» Schaffung neuer Lebensraume:

Pflanzung von Gehdlzen der potenziell natiirlichen Vegetationsgesellschaft (PNV) (nur in Straen-
rdumen werden fiir das Verkehrsbegleitgriin Sorten verwendet, die an die Arten der PNV angelehnt
sind).

Bevorzugte Verwendung von autochthonem Saatgut fiir Wiesenflachen (Landschaftsrasen, Heu-
blumensaat).

Schaffung eines ,Kulturbiotops" Streuobstwiese mit Unterwuchs Mé&hwiese.

Schaffung von wechselfeuchten Lebensraumen (Amphibien) im Bereich der naturnah gestalteten
Graben und Abflussmulden und des Regenwasserriickhaltebeckens.

Verbot tiergruppenschadlicher Bauteile (Sockel von Zaunen).

Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen.

» StraRenbegleitpflanzung:

Begriinung der StraRenrdaume der Scheyerer Stralke und der WohnstraBen durch Pflanzung von
Baumreihen als Strakenbegleitgriin (Sortenauswahl in Anlehnung an die Arten der PNV).

e Boden:

» Schutz natiirlicher Boden- und Oberflichenformen
durch geeignete Standortwahl des Baugebietes.

> Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf
zur Vermeidung groRerer Erdbewegungen sowie von Veranderung von Oberflachenformen.

> Reduzierung des Versiegelungsgrades:

Befestigte Flachen diirfen — mit Ausnahme der Flachen fiir den &ffentlichen Fahrverkehr - nicht ver-
siegelt werden. Bei der Auswahl der Belage wird besonderer Wert auf Materialien mit geringem Ab-
flussbeiwert gelegt (z. B. Kiesdecken, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengitter- und
Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Betonpflaster).
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e Wasser:

> Riickhaltung des Niederschlagswassers
in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung (Erdbecken) bzw. Versickerungsmulden.

> Erhaltung des Grundwasserhaushaltes und der Grundwasserneubildungsrate:

Zum Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens dirfen befestigte Flachen — mit Ausnahme
der Flachen fiir den 6ffentlichen Fahrverkehr - nicht versiegelt werden und sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen zu befestigen. Sie sind funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein mdglichst
geringer Abflussbheiwert erreicht wird.

» Vermeidung von Grundwasseranschnitten

und Vermeidung der Behinderung seiner Bewegung. Die geplanten Baukdrper werden nicht in das
Grundwasser eindringen (vgl. Kap. 5.1 Schutzgut Wasser).

e Klima, Luft:

» Erhaltung von Luftaustauschbahnen:
Kein Eingriff in bestehende Kaltluftschneisen, Vermeidung von Barrierewirkung durch landschafts-
gerechte, lockere Anordnung der Baukérper.

» Minderung der Warmeriickstrahlung:
Minimierung der versiegelten Flachen zur Minimierung der Warmeriickstrahlung.

» Optimierung des Mikroklimas:

Die bevorzugten Standorte von Béumen auf den Ost- und Westseiten der Gebaude unterstiitzt das
Mikroklima im Sommer durch Verschattung der Fassaden bei schragstehender Sonne.

Die Einstrahlung durch Wintersonne wird durch die Verwendung von Laubbdumen insgesamt nur
geringflgig reduziert.
» Ermdglichung der Nutzung von Sonnenenergie:

Die Anordnung der Baumstandorte wurde entsprechend der zu erwartenden Wuchshdhen so ge-
wahlt, dass passive und aktive Sonnenenergienutzung weitgehend realisiert werden kann.

e Orts- und Landschaftsbild:

> Vermeidung von Bebauung in landschaftsbildpradgenden Bereichen:
Standortwahl entsprechend Flachennutzungsplan in einem unsensiblen Bereich ausgerdumter Ag-
rarlandschaft ohne naturnahe Gewésser, markante Einzelstrukturen, Waldrander oder Einzelgehdl-
ze.

» Einbindung in das Landschaftsbild:

Erhaltung der geomorphologischen GroRstruktur, Geléndeveranderungen nur im zwingend notwen-
digen Rahmen (kaum Einebnung, reduzierte Dammschiittung im Bereich des Regenwasserriickhal-
tebeckens).

Pflanzung von Gehélzen der potenziell natiirlichen Vegetationsgesellschaft.

Randeingriinung mit Obstwiese und groRkronigen Laubbdumen zur Minderung von Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

Begriinung der Stralenrdaume durch Pflanzung stralenbegleitender Baumreihen.
Eingriinung und Uberstellung von Stellplatzflachen mit Laubb&umen.
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7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

741

1.2

Rechtliche Grundlagen

Sind aufgrund der Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
geman § 18 Abs. 1 BNatSchG iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaR § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fléchen oder
Maftnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen
kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mafinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden. GemaR § 200 a BauGB um-
fassen Festsetzungen fiir Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB
auch Ersatzmalnahmen; ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Methodik

Im Folgenden wird der vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" [5] in der Fassung vom Januar 2003 angewandt.

Entsprechend wird die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in vier Arbeitsschritten
durchgefiihrt:

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)
Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
im Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Schritt 3 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen
Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller

AusgleichsmaBnahmen als Grundlage fiir die Abwégung

Tab. 1: Arbeitsschritte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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7.3 Schritt 1: Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt (siehe auch Kap. 6.1):

Erfassen des Plangebietes vor der Bebauung (Bestand): Flache in m? | Flache in m?
1 Versiegelte Flache: 1.383,00
davon Gebaude 0,00
Stralken (Asphatt) 1.383,00
2 | Teilversiegelte Flache (Wirtschaftsweg) 428,00 428,00
3 | Vegetationsflache: 41.459,00
davon Ruderalfiachen, Brachfldchen (> 5 Jahre alt) 740,00
Intensiv genutztes Griinland 12.015,00
Acker 28.704,00
extensiv genutztes Griinland 0,00
4| Wasserflache: Oberflachengewasser 0,00 0,00
5| Sonstiges: 0,00 0,00
Flache des Plangebietes 43.270,00

Tab. 2: Bestandsaufnahme

Nach den Bedeutungen der Schutzgiiter ist der Zustand des Planungsgebietes entsprechend den Fest-
legungen im Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” [5] in

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I)
Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il)
Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ili)

zuzuordnen, wobei flir die Kategorien | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer und
oberer Bewertungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S. 28 — 30).

Fur das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgutbezogene Be-
wertung (siehe auch Kap. 6.1):

e Arten- und Lebensrdume:

Kategorie |, unterer Wert:
Teilversiegelte Flachen (Wirtschaftsweg)

Kategorie |, oberer Wert:
Ackerflachen, intensiv genutztes Griinland (Mahwiesen), Brachfldchen (< 5 Jahre alt)

e Boden:

Kategorie |, unterer Wert:

Versiegelter Boden durch Asphalt (Strafien)

Kategorie Il, unterer Wert:

Anthropogen (berpragter Boden unter Dauerbewuchs {Wirtschaftswiese), ohne kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung firr die Entwicklung von besonderen Biotopen

WIPFLER PLAN, Pfaffenhofen a. d. llm, P.-Nr. 3014.041
KINDHAMMER | LandschaftsArchitekten+Stadtplaner , Plaffenhofen a. d. {im



Gemeinde Hettenshausen: Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 23 ,Weblinger Feld" — 1, Anderung
Begrlindung

Seite 25 von 36

o Wasser:
Kategorie Il, unterer Wert:

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand mit mittierem Eintragsrisiko von N&hr- und Schadstoffen

e Klima und Luft:

Kategorie |, oberer Wert:
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

¢ Landschaftsbild:
Kategorie |, unterer Wert:

Gebiet in Ortsrandlage bzw. angrenzend an bestehende Siedlungsflachen ohne Eingriinung

Bebauungs- und Grﬁnordnwplan Nr. 23 Weblinger Feld
regelung

Naturschutzrechiliche Eingi
2. Bewsrlung der Schutzgiiter

Abb. 21: Bewertung der Schutzgiiter
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7.4 Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Margen sind die
im jeweiligen Planungsfall méglichen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen aufzuzeigen.

Fiir das Plangebiet sind laut Bebauungsplan im Wesentlichen folgende anrechenbare Vermeidungs-
maRnahmen festgesetzt, die zur Verwendung des nachfolgend genannten Kompensationsfaktors aus
dem zutreffenden Matrixfeld fiihren (angelehnt an Leitfaden [5] S. 31 und 32):
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Abb. 22:  Planung, Verminderungs- und Vermeidungsmafinahmen
(Bebauungs- und Griinordnungsplan, Stand: 21.05.2012)

> Einbindung in das Landschaftsbild durch Eingriinung, vorwiegend in &ffentlichen Griinflachen (be-
vorzugt Pflanzung von Obstbaumen und grolkronigen Baumen in den Ortsrandbereichen)

> Weitgehende Verwendung von Gehdlzen der potenziell natiirlichen Vegetation

> Sicherstellung einer Mindestbegriinung der privaten Baugrundstiicke durch die Pflanzung eines
Laubbaumes je 350 m? angefangener Grundstiicksflache

> Verwendung von autochthonem Saatgut auf den éffentlichen Griinflachen
» Schaffung von StraRenbegleitgriin (Baumreihen)

> Riickhaltung und Versickerung des Niederschlags- und Oberflachenwassers in naturnah gestalte-
ten Erdbecken
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» Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und Reduzierung des Versiegelungsgrades
durch Verwendung versickerungsfahiger Belage fir nur temporér genutzte Verkehrsflachen und
Flachen flir Fulgéanger

> Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegun-
gen und Veranderungen der Oberflachenform

> Vermeidung von direkten Eingriffen ins Grundwasser, von Grundwasseranschnitten und Behinde-
rung seiner Bewegung

» Forderung des Temperatur- und Luftaustausches durch die Festsetzung groRer Griinflachen
» Schaffung der Voraussetzungen fiir den Einsatz aktiver und passiver Solarenergie

> Durchléssigkeit des Siedlungsraumes durch Verbot tiergruppenschédigender Anlagen und Bauteile,
z. B. Sockelmauern bei Zaunen

Wesentlicher Bearbeitungsfaktor fiir die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und MaR der bau-
lichen Nutzung. Entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* [5] sind dabei
,Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35 oder entspre-
chende Eingriffsschwere) und Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(GRZ < 0,35 oder entsprechende Eingriffsschwere)" zu unterscheiden und voneinander abzugrenzen.

Im Bebauungsplan sind unterschieden:

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 23 Weblinger Feld
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Abb. 23: Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
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,Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung - auch nicht mit-
telbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht einbezogen.” (Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” [5], Seite 11). Im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungspla-

nes sind dies folgende Flachen, die unverandert bleiben:

- Scheyerer Strafe
- Westlicher Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 427)
- Einmilindung Wirtschaftsweg / Eckfeldweg

- Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache (Teilflichen der FI.-Nr. 413, 413/2 und 414 sowie das

Grundstlick FI.-Nr. 555/2)

7.5 Schritt 3: Kompensationsumfang und Bilanzierung

7.5.1  Flichenbezogener Kompensationsbedarf

Aus der Uberlagerung der ,Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild*
mit ,Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere" ergibt sich die differenzierte Beeintrachtigungsintensi-

tat entsprechend der abgegrenzten Flachen.

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr, 23 Weblinger Feld
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Im Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" [5] ist zu dieser Uberlagerung eine ,Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren® dargestellt (Leitfaden S. 13, verkiirzt dargestellt):

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Ein

riffsschwere

Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

TypA

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (Festgesetzte
GRZ > 0,35 oder entsprechen-
de Eingriffsschwere)

TypB

niedriger bis mittlerer Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Festgesetzte GRZ < 0,35 oder
entsprechende Eingriffsschwe-
re)

Kategorie | FeldAl

Gebiete geringer Bedeutung | 0,3-0,6
Kategorie Il Feld A ll FeldB Il
Gebiete mittlerer Bedeutung | 0,8-1,0 05-08
Kategorie Il Feld A lll Feld B IlI
Gebiete hoher Bedeutung 1,0-30 1,0-3,0

Tab. 3: Matrix zur Festlegung der Eingriffsschwere

Die geplanten MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft die-
nen, einschlieBlich der im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzten griinordnerischen MaR-
nahmen rechtfertigen die Wahl eines insgesamt flichenbezogenen Kompensationsfaktors von 0,2
innerhalb der Spanne der Matrix in Abb. 7 des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” [5]:

Bebauungs- und Griinordnu spla? Nr. 23 Weblinger Feld
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Insgesamt entsteht somit bezogen auf die Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sowie die Eingriffsschwere folgender flichenbezogener Kompensationsbedarf:

Flichenbezogener Kompensationsbedarf

Teilflache Eingrifisflache | Kompensations-
in m? faktor

Eingriffsflichen:

Typ A, unterer Wert Nicht vorhanden

Typ A, oberer Wert Nicht vorhanden

Typ A ll, unterer Wert: Nicht vorhanden

Typ A ll, oberer Wert Nicht vorhanden

Typ A lll, unterer Wert Nicht vorhanden

Typ A lll, oberer Wert Nicht vorhanden

Typ B |, unterer Wert

-

TR

f Lo ST R e o [0 14/ E g
Typ B I, unterer We Nicht vorhanden
Typ B Il, oberer Wert Nicht vorhanden
Typ B IlI, unterer Wert Nicht vorhanden
Typ B lll, oberer Wert Nicht vorhanden
Summe Eingriffsflache 37.660,00 X0,2

Flachen ohne Eingriff ("Nullflichen™):

Vorhandene Strakenflachen, Wirt-
schaftsweg und naturschutz-
rechtlicheAusgleichsflache 5.610,00

43.270,00

Summe Geltungsbereich

Tab. 4: Flachenbezogener Kompensationsbedarf

7.5.2 Weiterer Kompensationshedarf aufgrund anderweitiger Einflussgrofien

Etwaige geringe Auswirkungen auf das Kleinklima sind in dieser Berechnung grundsatzlich berlicksich-
tigt (Kaltluftschneisen sind nicht betroffen).

Die dem Baugebiet dienende Erschliefung entspricht dem Verkehrstiblichen.

Fiir das Plangebiet liegen zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vor (siehe Anlage 2). Dort ist zusam-
menfassend ausgefihrt:

,Da keine Verbote des § 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden (vgl. Kap. 4.1 und 4.2), ist
die Erteilung einer Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG und die Priifung auf Vorliegen der nétigen
Voraussetzungen fiir eine Befreiung nicht erforderlich. Eine Zerstérung von Lebensraumen streng ge-
schiitzter Arten i. S. des Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG kann ebenfalls ausgeschlossen werden (vgl.
Kap. 4.3).
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1.6

Die Belange des strengen Artenschutzes stehen damit einer Realisierung des Vorhabens nicht entge-
gen. Erganzende Untersuchungen oder eine weitergehende, vertiefende Analyse mit Ableitung zusétzli-
cher Minimierungs-, Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Die geplante
BaumafRnahme ist i. S. des strengen Artenschutzes in dargelegter Weise unter Berlicksichtigung der
konzipierten MaRnahmen nicht geeignet, Verbote des § 42 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuldsen
und ist somit zulassig."

Von der Bebauungsplanung sind keine erhaltenswerten oder geschiitzten Landschaftsteile, Klein-
strukturen, Biotope gemaR Art 13d oder Lebensstatten gemaR Art. 13e BayNatSchG betroffen (siehe
Abb. 10).

Zusétzlicher Kompensationsbedarf aufgrund Hohe und Kubatur der Bebauung besteht nicht. Die zu-
lassige Hohe (zweigeschossig) und Kubatur der Bebauung entspricht der bestehenden, angrenzenden
Bebauung.

Zusatzliche Beeintrachtigungen, die fiir die Beurteilung der Eingriffsschwere maRgeblich sind
bzw. eine weitere Erhdhung des Kompensationsbedarfes ausldsen wiirden, liegen somit nicht
vor.

Schritt 4: Ausgleichsflaichen und Ausgleichsmafnahmen

Von den innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dargestellten, nicht bebauten Flachen
kénnen folgende Flachen i. S. des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ [5] nicht
als Flachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezogen werden:

Die Flachen flir Regenwasserabfluss und -riickhaltung dienen bereits einem anderen Nutzungs-
zweck und kénnen somit nicht als Ausgleichsflache herangezogen werden. Dartiber hinaus missen
potenzielle Ausgleichsflachen sinnvoll 8kologisch aufgewertet werden konnen, was hier nur bedingt
gegeben ware.

Die Griinflachen entlang den Grenzen des Geltungsbereiches dienen der als VermeidungsmaR-
nahme erforderlichen Ein- bzw. Durchgriinung des geplanten Wohngebietes.

Flachen des StraRenbegleitgriins kdnnen nicht als Ausgleichsfliéchen herangezogen werden, da
Ausgleichsflachen ausschlieRlich naturschutzfachlichen Zwecken dienen miissen.

Innerhalb des Plangebiets wird zum einen die nicht bebaute Fliche im Nordwesten als Aus-
gleichsfldche festgesetzt.

Im Bebauungsplan ist diese Flache als ,Offentliche Griinflédche als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
che” festgesetzt.

Entwicklungsziel des bisher intensiv genutzten Griinlandstandortes ist eine Streuobstwiese. Sie (iber-
nimmt als Kontakt- und Komplementérbiotop Habitaterganzungs- und Pufferfunktion.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Standort fiir die Neuanlage einer Streuobstwiese giinstig zu be-
urteilen [13]. Es sollte eine Ausmagerungsmahd durchgefiihrt werden. Dabei kann fir ca. 5 Jahre 2-
3mal pro Jahr mit gelegentlicher Friihmahd (ab Juni) geméht werden. Die Obstb&ume konnen ohne zu-
satzliche Pflegmafinahmen gesetzt werden (Pflanzabsténde 8 bis 20 m, Anordnung in Reihen).

Die Forderung der Ameisen als Tréger der Samenverbreitung ist Uber das Aussparen von Raseninseln,
mechanische Rasenauflockerung und spate Mahd méglich.

Fiir die Neuanlage grundsétzlich geeignet sind Obstarten und -sorten, die sich auch unter extensiven
Anbaubedingungen und bei geringem Pflegeaufwand entwickeln. Bevorzugt werden sollten Lokalsorten
und alte Hochstammsorten. Eine Fachberatung durch die Untere Naturschutzbehorde wird empfohlen.
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Abb. 26: Ausgleichsfldche im Plangebiet

Im Sinne des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' [5] wird die Flache durch die
vorgesehenen MaRnahmen gegentiber dem 6kologischen Ausgangswert (Intensiv genutztes Griinland
= Kategorie |, oberer Wert) um eine Stufe aufgewertet (Obstwiese < 30 Jahre = Kategorie II, oberer
Wert).

Die genannte Ausgleichsfliche umfasst 4.082 m? und erfiillt damit das Ausgleichserfordernis noch
nicht (Defizit: 3.450 m?).

Das weitere Ausgleichserfordernis wird auf Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nr. 555 und 556, jeweils
Gemarkung Hettenshausen nachgewiesen. Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Hettenshausen, die es zur Durchfithrung des Ausgleichs bereitstellt. Die Abmarkung der Teilflachen als
eigenes Flurstlick war zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch nicht abgeschlossen. Die Gesamt-
fliche betragt 4.100 m2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auch auf dieses
Grundstick.

Die Flache wird aktuell als intensives Griinland genutzt. Entwicklungsziel ist eine extensive Wiese. Als
Ausgleichsmainahme bzw. Pflege empfiehlt die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Pfaffenh-
ofen a. d. llm eine jahrlich einmalige Mahd ab dem 1. August, das Mahgut ist zu entfernen, Diingung ist
nicht zulassig.

Die Flache ist zum Ausgleich geeignet, da durch die vorgesehenen Manahmen gegentiber dem Aus-
gangswert eine Verbesserung um eine Stufe im Sinne des Leitfadens zur Eingriffsregelung [5] erfolgt:
Ausgangswert Kategorie |, oberer Wert (intensiv genutztes Griinland),

Entwicklungsziel Kategorie Il, oberer Wert (extensiv genutztes Griinland).
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Abb. 27: Ausgleichsfidche auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 555/2

Insgesamt betrégt die bereitgestellte Ausgleichsfldche 7.885 m
Das ermittelte Ausgleichserfordernis von 7.532 m? ist damit (iiber)erfiillt.

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind zeitnah zum Eingriff umzusetzen, spates-
tens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen. Sie sind dann hergestellt, wenn nach
ihrer Durchfiihrung und endgiiltigen Sicherung erkennbar ist, dass der angestrebte Erfolg dauerhatt er-
reicht ist. Die kiinftige Bewirtschaftung hat die dkologische Zweckbindung zu beachten.
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8. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Zur Klarung der Sickerfahigkeit des Bodens im Planungsgebiet wurde ein Bodengutachten erstellt (Biiro
Stadler vom 03.12.2007 [15]).

Auf Grund méchtiger Lehmschichten im Baugrund ist eine Versickerung des Regenwassers im Bauge-
biet nicht mdglich. Fiir die Riickhaltung des Regenwassers aus dem Baugebiet ,Weblinger Feld* und
dem angrenzenden Einzugsgebiet soll auf dem Flurstiick 334 ein Riickhaltebecken errichtet werden.

Das Regenriickhaltebecken wird als Erdbecken ausgebildet. Zur besseren Einbindung in das Land-
schaftshild werden die Béschungen innen und aufien mit einer Neigung von 1:3 ausgefiihrt.

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor dem AuRengebietswasser wird an der westlichen Grenze des
Baugebietes von Norden in Richtung Siiden eine Abflussmulde vorgesehen. Uber die Mulde gelangt das
Wasser in das Regenriickhaltebecken und wird anschlieBend gedrosselt in den Weblinger Bach abge-
leitet. Der vorhandene StraRengraben entlang der Scheyerer StraBe wird ebenfalls an das Becken an-
geschlossen.

Durch die geplante Ableitung des AuBengebietswassers wird die vorhandene Mischwasserkanalisation
von Hettenshausen entlastet.

9. FLACHENBILANZ

Bruttogesamtflache: ca. 5,12ha
StraRenflache: ca. 065ha

offentliche Griinflachen
(einschlieBlich Ausgleichsflachen): ca. 2,04ha

Nettobauland: ca. 243ha
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