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Fir das Bauleitplanverfahren ist eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufilhren und ein Umweltbe-
richt gemaR § 2a Nr. 2 BauGB in die Begrindung aufzunehmen.

Die in den Kapiteliiberschriften angegebenen Nummern- und Buchstaben-Hinweise entsprechen der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) BauGB.

1. EINLEITUNG

1.1

Nummer 1 der Anlage 1

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
(Nummer 1 Buchstabe a der Anlage 1)

e Angaben zum Standort:

Die Gemeinde Hettenshausen liegt im Siiden des Landkreises Pfaffenhofen a. d. llm, stidlich angren-
zend an die Kreisstadt. Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Hettenshausen der Region
10 (Ingolstadt) zugeordnet und ist als landlicher Teilraum im Umfeld der groen Verdichtungsraume defi-
niert.

Das Plangebiet liegt ca. 650 m nordwestlich des Ortskerns von Hettenshausen. Es hat eine GroRe von
ca. 4,33 ha.

Das Plangebiet schliet westlich an die bestehenden Baugebiete Eckenfeldweg und Eckwegfeld an. Im
Norden wird das Plangebiet durch die Erweiterungsflache des gemeindlichen Friedhofs gegrenzt. Im
Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans
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e Art des Vorhabens und Festsetzungen:

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen
entwickelt. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNV vor-
gesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt (iber die Scheyerer Strae und die ErschlieRungsstralie Eck-
feldweg. Im nérdlichen Bereich fiihrt eine Stichstrae von der Verlangerung des Eckfeldweges nach
Norden und schliet an die Planung der Friedhofserweiterung an. Uber drei kurze Stiche werden zur
zweizeiligen Erschliefung weitere fiinf Parzellen angebunden. Im Siiden erfolgt die Erschlieung lber
eine Ringstrale von der Scheyerer Strale aus, eine Verbindung zur nérdlichen ErschlieBung besteht nur
durch einen kombinierten Geh- und Radweg. Diese Ringstralle stellt zusammen mit der bestehenden
Scheyerer Strale im Stden eine wirtschaftliche und flachensparende ErschlieRung des stidlichen Berei-
ches dar.

Entlang des weiteren Verlaufs des Eckfeldweges zu den westlich angrenzenden Flurstiicken sind dffent-
liche Griinflachen vorgesehen, die eine Zasur zwischen der nérdlichen und der stdlich geplanten Be-
bauung darstellen. Eine weitere Zasur ist im nérdlichen Bereich zwischen geplanter Bebauung und 6st-
lich angrenzender Bebauung vorgesehen, die auch einer harmonischen Gelandemodellierung der be-
wegten Topografie dient.

Geplant ist die Errichtung von 38 Hauseinheiten in zweigeschossiger Bauweise.

Mit den Festsetzungen zur Griinordnung wird das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild eingebun-
den und es werden geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft getroffen. Der verbleibende zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
wird durch einen flachenhaften Ausgleich an anderer Stelle kompensiert.

¢ Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Der Bebauungsplan weist folgende Flachenbilanz auf:

Flachenbilanz

Nettobauland (Gesamtflache der Baugrundstiicke) ca. 24278m* ( 56,11%)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 6.462m? ( 14,93%)
Grin- und Freifldchen ca. 12530m? ( 28,96 %)
Plangebiet Gesamt ca. 43.270 m* (100,00 %)
GRZ 0,3

GFz 0,5

Tab. 1: St&dtebauliche Kenndaten (Quelle: Bebauungsplan Entwurf i. d. F. vom 21.05.2012)

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 43.270 m? Durch die durch
den Bebauungsplan vorbereitete Uberbaubarkeit des Bodens kénnen bis zu 17.387 m? Bodenflache
dauerhaft versiegelt werden (Nettobauland 24.278 m? x GRZ 0,3 = 7.283,40 m? + 50 % zulassige Uber-
schreitung (§ 19 Abs. 4 BauNVO) fiir Nebenanlagen 3.641,70 m? = 10.925,10 m? + &ffentliche Verkehrs-
flachen 6.462 m? = 17.387,10 m?).
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1.2

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriicksich-
tigung (Nummer 1 Buchstabe b der Anlage 1)

o Fachgesetze:

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist) i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Oktober
2011 (BGBI. | S. 1986) geandert worden ist) beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* [5] und im Bebauungsplan
mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Bezogen auf vom Bebauungsplangebiet ausgehende Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzge-
setz (i . d. F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Art. 8
des Gesetzes vom 8. November 2011 (BGBI. | S. 2178) geandert worden ist) mit den entsprechenden
Verordnungen (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz - Verkehrslarmschutzverordnung
vom 12. Juni 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Erstes G iber die Bereinigung von Bundesrecht im Zu-
sténdigkeitsbereich des Bundesministeriums flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 19. 9. 2006
(BGBI. I S. 2146)) zu berticksichtigen.

e Fachplanungen:

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wasser-Gesetzgebung wurden die Vorgaben aus
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan [17] der Gemeinde
Hettenshausen beriicksichtigt. Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung stehen
der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Entsprechend den urspriinglichen Grundsétzen des Regionalplans Ingolstadt [12] wird Wohnraum zur
Verfligung gestellt, insbesondere fir die heimische Bevélkerung. Die im Regionalplan schon anfanglich
formulierten Ziele, wonach Neubauflachen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden sollen und auf eine gute Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen zu achten ist, werden auch heute berticksichtigt. Der aktuelle Grundsatz, zur Wah-
rung der eigenstandigen landlichen Identitdt und Charakteristik ein unkontrolliertes Wachstum mit land-
schaftsuntypischen ... Wohn-Siedlungsstrukturen zu verhindern, wird mit der vorliegenden Planung ge-
wahrleistet. Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDis) [2] ist im Plangebiet
keine Altlastenflache bekannt.
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21

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nummer 2 der Anlage 1

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Nummer 2
Buchstabe a der Anlage 1)

Bei den vom durch den Bebauungsplan bewirkten Baurecht betroffenen Flachen handelt es sich — mit
Ausnahme der bestehenden Verkehrsflachen - ausschlieBlich um landwirtschaftliche Nutzflachen. Ge-
mal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft [3] handelt es sich um ein Gebiet mit
insgesamt geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (vgl. Begrindung zum Bebau-
ungsplan, Kapitel 5.1).

Grundsatzlich malRgebend fir die Darstellungen des Umweltzustandes und der besonderen Umwelt-
merkmale ist der Umweltzustand zu Beginn des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen der zulassigen
Bebauungsplanung gegeniber der Bestandssituation herauszustellen. AnschlieRend wird der Umweltzu-
stand bewertet, der dem planungsrechtlich zulassigen Eingriff entspricht. Die Auspragung der Schutzgu-
ter erfolgt nur in der Differenzierung wie es fiir die Beurteilung notwendig ist. Die Bewertung erfolgt ver-
bal argumentativ.

e Schutzgut Mensch

Die Betrachtung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen wird i. S. des § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. C) BauGB allgemein auf die menschliche Gesundheit fokussiert, insbesondere auf seine physi-
sche Dimension, soweit sie von den untersuchten Umweltbedingungen abhéngt. Entsprechend haben
hier unmittelbar belastende Verhaltnisse fir das Wohnen und die Erholung eine besondere Bedeutung.

Larm, Immissionen

Larm- und Schadstoffemissionen treten i. W. durch den Kfz-Verkehr auf der westlichen Scheyerer Stra-
Re, dem westlichen Kreuzberg und dem westlichen Eckfeldweg auf. Bei der Scheyerer Strae handelt es
sich um einen Verkehrsweg, der sowohl Anlieger- als auch Durchgangsverkehr aufnimmt, die Ubrigen
Straflen sind Uberwiegend durch Anliegerverkehr gepragt.

Anhand von Fahrzeugzahlungen in der 40. KW 2009 [8] wurden folgende werktaglichen Verkehrsbelas-
tungen (Kfz/24h) ermittelt:

- Kreuzberg westlich: 100-150 Kfz/dw

- Eckfeldweg westlich: ca. 150 Kfz/dw

- Scheyerer Stralle Mitte/westlich: ca. 900 Kfz/dw

Nach einer schalltechnischen Untersuchung vom April 2012 [9] betragen die Emissionsschallpegel Lm,E
dB(A) dieser StraRenzlige heute (ohne Bebauungsplan):

- Kreuzberg westlich: 41,0 am Tag, 34,2 nachts

- Eckfeldweg westlich: 38,2 am Tag, 33,2 nachts

- Scheyerer Stralte Mitte: 53,2 am Tag, 46,6 nachts / westlich: 53,5 am Tag, 47,1 nachts

Die stadtebauliche Situation entlang dieser Stralen ist somit durch Verkehrslarm vorbelastet. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Kern-, Misch- und Dorfgebiete (64 db(A) am Tag bzw. 54 dB(A)
nachts) sowie die Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach DIN 18005 fir Misch- und
Dorfgebiete (60 dB(A) am Tag bzw. 50/45 db(A) nachts) sind eingehalten.
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Weiterer motorisierter Verkehr ist in geringem Umfang aufgrund der aktuellen Flachennutzung durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge zu erwarten. Larmemissionen, Staub und Abdrift treten temporar bei den
zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen der Flachen auf
(Méahen, Diingen, Pflanzenschutz etc.). Die an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicke sind
diesbezliglich vorbelastet.

Erholung

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung einen Raum mit einge-
schrénkter Eignung fur Erholungsnutzung dar.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des umgebenden Landschaftsraumes als siedlungsnahes Ziel
fir kurzzeitige Feierabenderholung (Spaziergange, Radfahren) ist relativ hoch. Hierzu tragen vor allem
das weitlaufige System von Flurwegen und der visuelle Erlebniswert des regionaltypischen Landschafts-
bildes bei.

Bewertung

Die Beeinflussung des Schutzgutes Mensch durch die bestehenden Larm- und Schadstoffimmissionen
werden als maRig bewertet. Aufgrund der Vorbelastungen durch Verkehrslarm und landwirtschaftliche
Immissionen weist das Plangebiet auf das Schutzgut Mensch eine gewisse Empfindlichkeit hinsichtlich
planerischer Verdnderungen auf. Das Plangebiet tragt zur Erholungseignung des Landschaftsraumes
zwar positiv, jedoch nur in bescheidenem MaRe bei.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Etwa 66,3% sind Ackerflachen, ca. 27,8 %
sind intensiv genutztes Grinland. Aufler zwei Einzelbdumen (Hainbuchen) an der Scheyerer Strale und
einem Einzelbaum im Stidosten, an FI.Nr. 347/3 angrenzend, findet sich kein Gehdlzbestand im Plange-
biet.

Aufgrund der Strukturarmut und der benachbarten Ackerfluren und Wohnbebauung ist eine Verzahnung
mit angrenzenden Lebensrdumen nicht gegeben. Fir den Biotopverbund hat die Flache keine Bedeu-
tung. Das Plangebiet weist uber die in Acker- und Griinlandbdden vorzufindenden Lebenswelten hinaus
keinen Lebensraum fiir die Tierwelt auf und ist durch die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung
vorbelastet. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniiber neuen Nutzun-
gen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen gering.

Nach STEIDL/RINGLER (1997) [16] beschrankt sich der heute bedenkliche Riickgang wertvoller Agroto-
pe durch BaulanderschlieRung in erster Linie auf nicht geordnet genutztes Odland, alte Flurwegsysteme,
Béschungen, Hohlwege und Kleinstrukturen (v. a. in alten Weinbergslagen).

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzflache bietet nur eingeschrénkten Lebensraum fur wenige, in ih-
rer Vielfalt heute riicklaufige Tierarten.

Aufgrund seiner Auspragung handelt es sich um ein Gebiet mit geringer Naturschutz- und Lebensraum-
funktion.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes finden sich keine erhaltenswerten oder geschiitzten
Landschaftsteile, Kleinstrukturen, Biotope gemaR Art 13d oder Lebensstatten gemal Art. 13e Bay-
NatSchG (siehe Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug amtliche Biotopkartierung (Quelle: ABSP [4])

Bewertung

Das Plangebiet besitzt geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

e Schutzgut Boden

Nach der standortkundlichen Bodenkarte [1] besteht der Boden im Geltungsbereich des Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplanes

e im nordlichen Bereich aus tief- bis mittelgriindigem Lehmboden, maRig frisch,

e im nach Siiden anschlieRenden Hangbereich aus tongriindigem Lehmboden, frisch mit hohem
Feuchtphasenanteil.

¢ |Im mttleren Bereich aus tiefgriindigem Sandboden, maRig frisch,

e im Talbereich (Scheyerer StralRe) aus einem Kollivium aus lehmigen Abschwemmmassen, frisch mit
hohem Feuchtphasenanteil und

e im Talbereich des Weblinger Bachs sldlich der Scheyerer Stralle aus Gley, stellenweise tiefhumos,
aus lehmigen Talsedimenten, feucht, in den oberen Horizonten 6rtlich leichter Staunasseeinfluss.

Die Durchflussgeschwindigkeit ist bei allen Boden mittel bis hoch.

Im Marz 2007 wurden drei Sondierbohrungen zur Untersuchung der Sickerfahigkeit durchgefiihrt. Der
Bericht [15] kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Untersuchungsgebiet sind Ablagerungen der Nordlichen Vollschotter-Abfolge (unterer Teil) mit
Feinsedimenten, Sand und Kiessand verbreitet. Dariiber liegt Lehm.*

Im nérdlichen Bereich findet sich unter einer Mutterbodenauflage eine méchtige Lehmschicht bis in eine
Tiefe von 8,10 m, darunter bis 9,70 m Sand, danach Ton.

Im mittleren Hangbereich (zwischen Feldweg und Scheyerer Strafle) wurde unter einer Mutterbodenauf-
lage bis in eine Tiefe von 2,50 m Lehm angetroffen, darunter schiluffiger Ton bzw. toniger Schiuff.

Im Bereich stdlich der Scheyerer Stralke folgt unter einer Mutterbodenauflage bis in eine Tiefe von 3,60
m Lehm, darunter schluffiger Sand und sandiger Kies.
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Aufgrund der dauerhaften landwirtschaftlichen Vornutzung sind die Boden iiberformt und stark anthropo-
gen beeinflusst, sie entsprechen nicht mehr der natirlichen Schichtung und haben eine geringe Wertig-
keit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Durch die landwirtschaftliche Vornutzung kénnten lokal begrenzte Vorbelastungen und Schadstoffbeein-
flussungen des Bodens maoglich sein. Umweltorientierte Untersuchungen hierzu liegen nicht vor, beson-
dere Auffalligkeiten sind nicht bekannt.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche Vornutzung liegt eine geringe Wer-
tigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

o Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflachen-
wasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entlang der Scheyerer Strale befindet sich ein temporar wasserfiihrender Graben, der das abfliefende
Niederschlagswasser aus den Einzugsbereichen vorwiegend nordlich der Strafle aufnimmt. Die abflie-
Renden Wasser sind vermutlich belastet, da ihre meist landwirtschaftlichen Einzugsgebiete austragsreich
sind.

Grundwasser

Bei den Sondierbohrungen [15] wurde das Grundwasser im nérdlichen Hangbereich in einer Tiefe von
8,65 m unter Gelandeoberkante angetroffen, im mittieren Bereich in einer Tiefe von 3,07 m und sldlich
der Scheyerer StralRe in einer Tiefe von 1,80 m.

Im Hangbereich bestehen sehr trockene Verhaltnisse mit schlechtem natlirlichem Basenhaushalt!. Im
Bereich der Scheyerer Strale finden sich Standorte mit potenziellem Grundwassereinfluss im Unterbo-
den, stdlich der Scheyerer Strafle besteht potenziell hoher Grundwassereinfluss.

Im Hangbereich ist das Retentionsvermdgen des Bodens? sehr hoch, in der Talniederung im Siiden et-
was geringer. Die Filterfunktion des Bodens fiir nicht sorbierbare Stoffe (Retention des Bodenwassers)?
ist im Hangbereich niedriger als in der Talniederung des Weblinger Bachs.

Die geringfiigige Uberschneidung mit dem festgesetzten Wasserschutzgebiet (Zone Ill) im Siiden des
Plangebiets (siehe Abb. 3) ist nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes aus geologischer Sicht unbe-
denklich.

1 Fahigkeit des Bodens, insbesondere basische Kationen fur Pflanzen zur Verfligung zu stellen, um eine ausreichende Pflanze-
nernahrung sicher zu stellen.

2 Die Fahigkeit des Bodens, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern oder ins Grundwasser abzugeben und dadurch
den Oberflachenabfluss zu reduzieren.

3 Fahigkeit des Bodens, im Sickerwasser geldste Stoffe (z.B. Nitrat) in der durchwurzelbaren Zone zu halten und damit der
Gefahrdung der Gewasser entgegen zu wirken. Die Beurteilung des Ruckhaltevermégens fur nicht sorbierbare Stoffe liefert als
Grundlage fir den Grundwasserschutz eine Einschatzung, inwieweit diese Stoffe in der durchwurzelbaren Bodenzone zuriick-
gehalten werden. In Bereichen geringen Riickhaltevermdgens fir nicht sorbierbare oder sorbierbare Stoffe ist von Beeintrachti-
gungen fir die Grundwasserqualitat auszugehen.
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Bewertung

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die nattirlichen Wasserverhaltnisse im Plangebiet weitgehend
tiberformt. Hinsichtlich der Grundwassersituation besteht — mit Ausnahme der mit Uberbauung und Ver-
siegelung verbundenen Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung - keine erhebliche Empfind-
lichkeit. Insoweit besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

o Schutzgut Klima / Luft

Das Gebiet der Gemeinde Hettenshausen liegt noch im Einflussbereich der Alpen mit der charakteristi-
schen Foéhnbildung bei Std- und Siidweststromung und langer anhaltenden Schlechtwetterperioden bei
nordwestlicher bis norddstlicher Luftstrdmung. Das Plangebiet liegt mit seiner verhaltnismaRig tiefen La-
ge (submontaner Bereich) im Donau-Isar-Higelland in einem eher schon wérmeren und verhéltnismaRig
feuchten klimatischen Einzugsbereich.

Die bestehende Ortsrandbebauung steht weitgehend im Einfluss des Freilandes, sie ist gut durchliftet,
es gibt keine Austauschprobleme, keine Extremwerte fiir Temperatur, Feuchte und Dampfung der Wind-
geschwindigkeit, eine nur sehr geringe Temperaturerh6hung und glnstige Strahlungsbedingungen (KIi-
matop ,Dorfklima“).

Der Talraum des Weblinger Bachs stellt eine wichtige Ventilationsbahn fiir den Abfluss der Kaltluft nach
Osten zum limtal dar. Die hoch liegenden Grinlandstandorte auf den flachwelligen Talhangen sind Kalt-
luftentstehungsgebiete, die Kaltluft flieRt in den Gelandeeinschldgen dieser Talhdnge zur lim hin ab.

Bewertung

Die Beeinflussung der Luftqualitat und des Kleinklimas durch die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes vorhandene Flachennutzung und Vegetation wirkt sich nur in bescheidenem Mal3e aus und wird als
nicht erheblich betrachtet.

o Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftsbildregion der ,Tertidaren Hlgellander* und im Land-
schaftshildkomplex der ,Hugellander des Alpenvorlandes”. Naturrdumlich handelt es sich nach dem Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm [4] um die naturrdumliche Untereinheit ,Donau-Isar-Hiigelland®.
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Die wesentlichen Strukturmerkmale dieser Landschaft bestehen aus einer relativ geringen Reliefener-
gie im stetigen Wechsel von lang gezogenen Riedeln, einzelnen Kuppen und Mulden, klar umrissenen,
weit gespannten Schwellen- und Beckenstrukturen, geometrischen Strukturen der Walder auf den Kup-
pen, Wiesen in feuchten Tallagen, Acker auf den Talhdngen und groen Feldstiicken im Wechsel mit
kleinen Streifen [5].

Kennzeichnend fir das kleinrdumige Orts- und Landschaftsbild ist der weit geschwungene und weithin
einsehbare Talraum des Weblinger Bachs mit seinen sanft ansteigenden Talhdngen. Das Plangebiet be-
findet sich auf einer Hohe von etwa 440 m U. NN im Siidosten (Talraum des Weblinger Bachs) und steigt
nach Nordwesten auf etwa 465 m U. NN. Die mittlere Gelandeneigung betragt ca. 7 %.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage von Osten und insbesondere von Siiden weit einsehbar, von
der Ortslage im Osten und von Norden bestehen keine unmittelbaren Sichtbeziehungen und Blickach-
sen.

Bewertung

Aufgrund der strukturellen Situation (geringe Reliefunterschiede und geringe bis fehlende Kleinstruktur-
endichte), seiner weithin bestehenden Blickbezlige und hohen Einsehbarkeit sind das Plangebiet und
seine Umgebung grundsatzlich von Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft. Seine Ortsrandlage gibt
dem Plangebiet insgesamt eine hohe Bedeutung fir das Landschaftshild.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt auflerhalb kulturhistorisch wertvoll besiedelter Bereiche. Im Untersuchungsgebiet
sind weder Bodendenkmaéler noch andere Kultur- und sonstige Sachguter bekannt.

o Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu
betrachten.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen. Fiir das Plangebiet sind insbe-
sondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser von
Bedeutung. Weitere Uberbauung und Versiegelung von Boden flhrt zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen des Bodens, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden und die Grundwasserneu-
bildungsrate geschwécht wird.

Bewertung

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind als nicht bedeutsam zu beurteilen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

o Priifung der Vertraglichkeit nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Eine Wechselbeziehung zu einem FFH- oder Vogelschutzgebiet liegt nicht vor. Insofern
ist das Erfordernis fur eine Vertraglichkeitspriifung nicht gegeben.
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Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
(Nummer 2 Buchstabe b der Anlage 1)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
e Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind die durch das Baurecht bewirkten Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larm und
Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild) von
Bedeutung.

Von den durch die zulassige Bebauung und Nutzung ausgehenden Wirkungen sind unmittelbar die dem
geplanten Wohngebiet n&chstliegenden Wohnstandorte im Osten des Plangebietes betroffen. Larm- und
Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf den ErschlieRungsstrallen sowie Staub- und Ge-
ruchsimmissionen aus benachbarter landwirtschaftlicher Nutzung sind fiir diese Wohnstandorte bereits
heute von pragender Bedeutung.

Larm, Immissionen

Wahrend der Bauzeit entstehen unvermeidbare temporare Belastungen v. a. durch Baustaub, Baularm
und zusatzlichen Verkehrslarm bei der An- und Abfahrt von Baufahrzeugen. Mit gréReren Erdbewegun-
gen und damit erhdhter Larmentwicklung in der Bauphase ist nicht zu rechnen. Eine differenzierte Ermitt-
lung und Vorabschatzungen durch Fachgutachten gibt es nicht. Die Abfolge der zu erwartenden Bauta-
tigkeit ist nur insoweit absehbar, als die Bauparzellen vermutlich unmittelbar nach Plangenehmigung
bzw. Abschluss der ErschlieRungsmalnahmen sukzessive bebaut werden.

Anlagebedingt ist mit einer Zunahme des Kfz-Verkehrs zu rechnen [8], vor allem
- im Strallenzug Eckfeldweg um den Faktor 2,0 im Osten bzw. 1,7 im Westen,
- imwestlichen StraRenabschnitt Kreuzberg um den Faktor 1,4 und

- im éstlichen Straflenabschnitt der Scheyerer Strale um den Faktor 1,3.

Davon werden die dort angrenzenden Wohnstandorte betroffen. Mit der Scheyerer Stralke wird dem we-
niger empfindlichen Straenzug die groRere Verkehrsmenge zugeordnet. ,Die potenziell eher empfindli-
cheren StralRenziige Eckfeldweg und Kreuzberg haben in der Summe kiinftig den ganzen Tag Uber ab-
solute Verkehrsbelastungswerte zu erwarten, wie sie fir derartige Straenarten sonst als Stundenwerte
noch Gblich und zuléssig sind.” [8]

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ,sich auf den StraRenabschnitten
Kreuzberg/westlich und auf dem Eckfeldweg die Immissionsbelastung um 3 dB(A) erhdht. Der Grenzwert
der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet Tag und Nacht wird sicher eingehalten, auch der um 5 dB(A) nied-
rigere Grenzwert fir ein Wohngebiet wird sicher eingehalten. An allen weiteren Stralenabschnitten liegt
die Erh6hung bei < 2 dB(A). [9]

Erholung

Erholungseignung und —-nutzung des Landschaftsraumes werden nicht beeinflusst. Die visuelle EinbuRe
des Landschaftserlebnisses durch die zuldssige Bebauung ist insgesamt geringfligig und kann durch die
im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzte Eingriinung weitgehend kompensiert werden. Es ist
zu erwarten, dass sich die Ortsrandgestaltung mit den geplanten Manahmen zur Griinordnung gegen-
iber dem bisherigen Ortsrand mit seinen heterogenen Baukérpern und der mangelhaften Eingriinung
deutlich verbessert.
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Abfallentsorgung

Die hauslichen Abfalle werden durch die Bewohner getrennt in Behaltern fiir Wertstoffe und Restmdill ge-
sammelt und durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Pfaffenhofen entsorgt bzw. einer weite-
ren Verwertung zugefiihrt. Sonderabfalle sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Durch die zulassige Bebauung wird sich die bereits durch Verkehrslarm vorbelastete stadtebauliche Si-
tuation nicht erheblich veréndern. Die Nutzung der Landschatft als Erholungsraum ist durch die zul&ssige
Neunutzung und Bebauung nicht eingeschréankt. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch
ungeordnete Abfallentsorgung sind nicht zu erwarten.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden baubedingt geringe, betriebs- und anlagebedingt bei
Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auftreten.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und bisherigen Nutzung bereits vollstandig anthropogen beein-
flusst. Durch das bewirkte Baurecht wird die landwirtschaftliche Nutzflache durch Baukérper, befestigte
Flachen (teilweise voll versiegelt) und Griinflachen ersetzt. Im Zusammenhang mit der zuléssigen Uber-
bauung und der Anlage von befestigten Flachen entsteht eine erhebliche Flachenversiegelung, klein-
raumig kommt es zum Wegfall der Feldflur als Lebensraum fiir Tierarten des Freilandes, der durch den
Lebensraum ,Hausgarten® fir vornehmlich stérungsunempfindliche, ubiquitare Tierarten ersetzt wird.
Insgesamt ist das Plangebiet weiterhin als weitgehend naturfern und als anthropogen beeinflusster Bio-
toptyp zu bezeichnen.

Der auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* [3] zur Ermittlung
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs aufgestellte griinordnerische Fachbeitrag sieht hierin eine Wert-
minderung von Fauna und Flora, die auszugleichen ist. Diese Beeinflussung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen (iberschreitet die Schwelle der Erheblichkeit und erfordert eine flichenhafte Kompensation. Zur
Minderung des Eingriffs sollten im Bebauungs- und Griinordnungsplan auflerdem fur nur temporar ge-
nutzte Verkehrsflachen (FuBwege, private Zufahrten, Parkplatze etc.) wasserdurchlassige Belage fest-
gesetzt werden. Wegen der dérflichen Lage ist es erforderlich, insbesondere am Ortsrand bei Neupflan-
zungen fremdl@ndische und Nadelgeh6lze auszuschliefen.

Erhaltenswerte oder geschiitzte Landschaftsteile, Kleinstrukturen, Biotope gemaR Art 13d oder Lebens-
statten gemaR Art. 13e BayNatSchG werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ber(hrt
oder beeinflusst.

Fir das Plangebiet liegen zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vor (siehe Anlage 2). Dort ist zusam-
menfassend ausgefiihrt;

,Da keine Verbote des § 42 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden (vgl. Kap. 4.1 und 4.2), ist die
Erteilung einer Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG und die Priifung auf Vorliegen der nétigen Vo-
raussetzungen flr eine Befreiung nicht erforderlich.

Eine Zerstrung von Lebensraumen streng geschiitzter Arten i. S. des Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG
kann ebenfalls ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4.3).

Die Belange des strengen Artenschutzes stehen damit einer Realisierung des Vorhabens nicht entgegen.
Ergénzende Untersuchungen oder eine weitergehende, vertiefende Analyse mit Ableitung zusatzlicher
Minimierungs-, Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Die geplante Bau-
malnahme ist i. S. des strengen Artenschutzes, in dargelegter Weise, unter Beriicksichtigung der konzi-
pierten Maflnahmen nicht geeignet Verbote des § 42 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszul6sen und
somit zuléssig.”
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Ergebnis

Es erfolgt kein Eingriff in bedeutsame Lebensrdume. Es werden weder fiir Arten gem. Anhang IV FFH-
RL noch flr europdische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL Verbotstathestande nach 842 Abs.1i. V .m.
Abs. 5 BNatSchG erflillt. Die Bebauung und der zu erwartende hohe Anteil versiegelter Flachen stellen
jedoch einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Fiir die beanspruchten Fléchen ist nach dem
Leitfaden zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” ein flichenhafter Ausgleich festzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der genannten Ausgleichsmalinahmen sind mit dem durch den Bebauungsplan
bewirkten Baurecht keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

e Schutzgut Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Bereich der NeubaumalRnahmen und im Be-
reich der Verkehrsflaichen Bodenbewegungen bewirkt, anstehender Mutter- und Oberboden wird besei-
tigt. Gegenliber dem Ausgangszustand erfolgen zusatzliche Bodenverdichtung und -versiegelung im Be-
reich der geplanten Gebaude und der umgebenden Verkehrsflachen, die Bodenfunktionen und der Bo-
denhaushalt bleiben jedoch weitgehend erhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine dauerhafte Uberbauung und Versiegelung von bis
zu 17.387 m? oder ca. 40 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches zu (siehe Kapitel 1.1 bzw. Tabelle
1). Die unvermeidlichen Versiegelungen sind auf das Notigste zu beschranken, fiir befestigte Flachen
sind im Bebauungsplan — soweit funktionsabhéngig maéglich - wasserdurchlassige Belage festzusetzen.
Naturliche Bodenverhaltnisse bestehen bei Auslbung des Baurechts baubedingt (Abtrag, Auffillung) in
diesen Teilflachen nicht mehr. Nennenswerte betriebsbedingte Belastungen des Schutzgutes durch die
geplante Wohnnutzung entstehen nicht.

Vermeidungsmalnahmen (siehe Schutzgut Tiere und Pflanzen und Kapitel 2.3) kénnen die Auswirkun-
gen reduzieren. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Ergebnis

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Aufgrund der Versiegelung
sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der genannten Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen sind mit dem durch
den Bebauungsplan bewirkten Baurecht nur geringfiigige nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

e Schutzgut Wasser

Oberflaichengewasser
Kinstliche oder nattirliche Oberflichengewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Grundwasser

Im Bereich der geplanten Bebauung liegt der Grundwasserhorizont sehr tief (siehe Sickergutachten [15]),
die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen und stellen keinen Strémungswiederstand dar.
Auswirkungen des durch den Bebauungsplan bewirkten Baurechts auf das Grundwasser sind daher
nicht zu erwarten. Im zur Bebauung vorgesehen Bereich sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten* (Si-
ckervermdgen des Bodens) oder ,Beeintrachtigungen® (Quellen des Stoffeintrages) bekannt.
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Durch die mit der zulassigen Bebauung und flachenhaften Befestigung verbundenen Oberflachenversie-
gelung ist eine erhebliche Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und eine Vermehrung und
Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses bewirkt. Daher ist die Grundwasserneubildungsrate
vermindert. Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann unverschmutztes oder gering verschmutztes Dach-
und Oberflachenwasser nicht auf den Baugrundstlicken versickert werden. Die Ableitung und Riickhal-
tung des Regenwassers aus dem Baugebiet und dem angrenzenden Einzugsgebiet erfolgt daher Gber
eine Abflussmulde und Erdbecken an der westlichen Grenze des Baugebietes in ein Regenwasserriick-
haltebecken (Erdbecken) stidlich der Scheyerer Stralte. Das Wasser wird anschlieBend gedrosselt in
den Weblinger Bach abgeleitet.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der genannten Sicherungs-, Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahmen sind mit
dem durch den Bebauungsplan bewirkten Baurecht keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

e Schutzgut Klima / Luft

Durch die Wohnbebauung ist keine maligebliche Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten. Die Ver-
anderung des Klimatops ,Freilandklima® in ,Dorfklima“ durch Versiegelung ist wegen der geringen GroRe
des Plangebiets unerheblich.

Versiegelung bzw. Uberbauung der bisherigen Acker- und Griinlandflachen filhrt zur Reduktion von Kalt-
luftentstehungsgebieten. Dies bleibt jedoch ohne spirbaren Einfluss auf das 6rtliche Klima, die nachtli-
che Abkuhlung am heutigen Ortsrand wird sich nur geringfiigig verringern. Kaltluftschneisen sind vom
Plangebiet nicht betroffen, der Temperatur- und Luftaustausch wird durch die Festsetzung grofier Griin-
flachen geférdert. Die gelandeklimatischen und lufthygienischen Charakteristika des Plangebiets werden
durch die geplante Baustruktur, Begriinung und Neunutzung der Fldchen grundsatzlich nicht veréndert.

Die Neubebauung weist das gleiche Emissionsverhalten auf wie die Nachbarbebauung. Besondere Ver-
meidungsmalinahmen sind daher nicht geboten. Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern
wird Uber bestehende Satzungen geregelt.

Die Zunahme von Emissionen erfolgt lediglich in Form von Hausbrand und Anliegerverkehr. Die zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen fiihren nicht zu einer relevanten Immissionsbelastung, ein Erreichen
oder Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der BImSchV ist aufgrund der Ortsrandlage nicht zu er-
warten.

Besondere Gelandeveranderungen oder hohe Gebaude sind nicht geplant und nicht zuldssig, Windfeld-
veranderungen (Bremsen der Windgeschwindigkeit, Umlenkung der Windrichtung, Erhéhung der Stro-
mungsturbulenz etc.) sind somit nicht zu erwarten.

Ergebnis

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich lassen sich aufgrund der GroRRe und Begren-
zung der baulichen Entwicklung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft aus
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen ableiten.
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e Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild

Nach KOLODZIEJCOK/RECKEN (1977) [10] bezeichnet der Begriff Landschaftsbild "die duere, sinnlich
wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft, wobei eine gewisse GroRrdumigkeit der Wahr-
nehmungsweise vorausgesetzt wird".

Die Planung beeinflusst die Wahrnehmung und das Erlebnis des groRraumigen Landschaftsraumes
nicht. Die groRraumige Geomorphologie und Topografie bleiben nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes weitgehend unveréndert erhalten. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
ringfiigigen zuldssigen Abgrabungen beeinflussen die Gelandegroform des Talraumes nicht.

Struktur bildend firr die Landschaft sind im gegenstandlichen Fall das wellige Hiigelland mit dem weit
einsehbarem Talraum der Wolnzach, die kulissenartigen Walder und die markanten Baumhecken, Ge-
hélzgruppen, Einzelbdume und Obstwiesen an Ortsrandern und Einzelgehéften sowie im Bereich stérker
geneigter Hange. In vielen Bereichen - so auch im Bereich des Plangebiets - ist die strukturelle Vielfalt
unterbrochen durch ausgeraumte Ackerflur, was als asthetische Vorbelastung der iiberwiegend als reiz-
voll empfundenen Hiigellandschaft zu bewerten ist.

Die Naturndhe der Hange ist (im Unterschied zu der der unbebauten Talrdume) als gering einzustufen.
Die Kulturlandschaft ist zwar hochwertig hinsichtlich ihres Erlebniswertes, jedoch relativ ubiquitéar. lhr
fehlt die Einmaligkeit (Seltenheit als "intakter" Landschaftstyp), die z. B. die noch naturnahen Abschnitte
des Talraumes der llm auszeichnet.

Die Beeintrachtigung eines Landschaftsbildes ist i. S. des § 19 BNatSchG ausgeglichen, wenn das
Landschaftsbild "landschaftsgerecht wieder hergestellt" ist, und in sonstiger Weise kompensiert, wenn
das Landschaftsbild "landschaftsgerecht neu gestaltet” ist.

Die Forderung, dass (wenn ein - gleichartiger - Ausgleich nicht méglich ist) die Kompensation mit einer -
ungleichartigen, jedoch gleichwertigen - Ersatzmafinahme vorgenommen werden muss, ist mit den Fest-
setzungen der Planung zu erflllen.

Die bisherige ,Pragekraft der den Naturraum bestimmenden Landschaftselemente bleibt eindeutig erhal-
ten und wird durch die relativ geringe visuelle Einwirkung der geplanten Baukorper nicht tberlagert. Der
asthetische Bedeutungsverlust der Landschaft ist in den betroffenen Sichtfeldern minimal. Die Ein-
schrankungen halten sich somit im Rahmen des Zumutbaren und werden durch die festgesetzten Ein-
griinungsmaBnahmen weitgehend kompensiert. Der visuelle Erlebniswert des Ortsbildes und des Orts-
randes wird mit den geplanten Malinahmen zur Griinordnung eher positiv beeinflusst.

Die Anordnung der Baukdrper folgt den Vorgaben der natirlichen Gelandeform (Héhenlinien). Das Maf
der baulichen Nutzung und damit die Dimension der geplanten Baukdrper (zwei Vollgeschosse) orientie-
ren sich am benachbarten dorfgemafen Bestand.

Erholung

Die Bedeutung eines Gebiets als Raum fiir die Naherholung muss groiraumig gesehen werden (Land-
schaftsraum) und beschrankt sich nicht auf Einzelflachen. Die Naherholungsméglichkeiten in Ortsnahe
sind durch das geplante Baugebiet nicht eingeschrankt, die Bedeutung des Landschaftsraumes als Nah-
erholungsraum besteht auch weiterhin.

Naherholung braucht Erlebnisangebote. Diese sind im Plangebiet nicht vorhanden. Von der Planung
werden somit keine bestehenden Erlebnisangebote betroffen. Fultlaufige Verbindungen zum Plangebiet
sind von der Planung nicht betroffen, die Zugénglichkeit ist nur im Bereich der zukinftig privaten Flachen
unterbunden.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes als siedlungsnahes Ziel fiir kurzzeitige
Feierabenderholung wird durch die Bebauungsplanung nicht wesentlich beeinflusst.
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Bewertung

Unter Berticksichtigung der genannten zusétzlichen Ausgleichsmalinahmen lassen sich aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintréchtigungen fir das standortspezifische
Landschaftsbild, die Sichtbeziehungen und die Erholungsnutzung des Landschaftsraumes ableiten.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Vgl. Kap. 2.1.
Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird durch das bewirkte Baurecht nicht beeinflusst.

o Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen. Fir das Plangebiet sind ins-
besondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser
von Bedeutung. Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen des Bodens. Verdichtung von Boden durch Uberbauung und Befestigung fiihrt zu einem
Rickgang des Infiltrationsvermdgens von Boden.

Bewertung

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind als insgesamt nicht bedeutsam zu beurteilen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wirde das Gelande weiterhin als Acker bzw. Griinland bewirt-
schaftet. Die Beeintrachtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung fiir die Vielfalt der Bodenstruktur
blieben erhalten, ebenso wie die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung flr entsprechende
Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima.

Bei Nichtrealisierung der Planung wird damit zu rechnen sein, dass die Gemeinde Hettenshausen sich
fir die Ausweisung von Wohngebieten einem deutlich ungeeigneteren Standort zuwendet.
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23 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen (Nummer 2 Buchstabe c¢ der Anlage 1)

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der Reali-
sierung sind gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Hierfiir steht
eine Reihe von MaRnahmen zur Verfiigung, die zur Ubernahme als Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgeschlagen werden:

>

>

Einbindung in das Landschaftsbild durch Eingriinung, vorwiegend in dffentlichen Grinflachen (be-
vorzugt Pflanzung von Obstbaumen und groRkronigen Baumen in den Ortsrandbereichen),

weitgehende Verwendung von Gehdlzen der potenziell natlirlichen Vegetation,

Sicherstellung einer Mindestbegriinung der privaten Baugrundstiicke durch die Pflanzung eines
Laubbaumes je 350 m? angefangener Grundstticksfléche,

Verwendung von autochthonem Saatgut auf den 6ffentlichen Griinflachen,
Schaffung von Stralenbegleitgriin (Baumreihen),

Rickhaltung und Versickerung des Niederschlags- und Oberflachenwassers in naturnah gestalteten
Erdbecken,

Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und Reduzierung des Versiegelungsgrades
durch Verwendung versickerungsfahiger Belage flir nur temporar genutzte Verkehrsflachen und Fla-
chen fir FuRganger,

Anpassung des Baugebiets an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegun-
gen und Veranderungen der Oberflachenform,

Vermeidung von direkten Eingriffen ins Grundwasser, von Grundwasseranschnitten und Behinde-
rung seiner Bewegung,

Forderung des Temperatur- und Luftaustausches durch die Festsetzung groRer Grinflachen,
Schaffung der Voraussetzungen fiir den Einsatz aktiver und passiver Solarenergie,

Durchlassigkeit des Siedlungsraumes durch Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile,
z. B. Sockelmauern bei Zaunen,

Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft auf geeigneten
Ausgleichsflachen.
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Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nummer 2 Buchstabe d der Anlage 1)

Die Gemeinde Hettenshausen hat im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Genehmi-
gung 2006) den Bedarf an Wohnbauflachen dargelegt. Demnach wurde fiir den gesamten Gemeindebe-
reich ein Bedarf von ca. 6 ha Wohnbauflachen ermittelt.

Im Zuge der Flachennutzungsplanung wurden verschiedene Varianten flr die Ausweisung von Bauge-
bieten untersucht:

¢ Die Dorfgebietsflachen am silidwestlichen Ortseingang bieten aus ortsplanerischer Sicht gute Ent-
wicklungsmdglichkeiten. Die Flachen stehen jedoch aufgrund der derzeit vorwiegend noch landwirt-
schaftlichen Nutzung absehbar nicht zur Verfigung.

e Eine weitere Entwicklungsmdglichkeit des Ortsteiles Reisgang ist nur durch ein ,Uberspringen* der
Bahnlinie mdglich. Aufgrund der gegebenen Problematik vor allem in Bezug auf Erschlieffung und
Immissionsschutz wurde diese Variante bislang nicht weiter verfolgt.

e Ortsplanerisch weitgehend unbedenklich wurde dagegen die Entwicklung im Westen von Hettens-
hausen beurteilt und die fir den Bedarf zusatzlich notwendigen Flachen im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Um vorrangig den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung decken zu kénnen, hat die Gemeinde im
Zuge eines Baulandmodells Flachen erworben. Damit wird auch eine zligige Umsetzung der geplan-
ten bauflachen unterstiitzt.

Abb. 4: 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hettenshausen [17]

Aus Sicht der Landschaftsplanung ist es zu begriiten, dass mit der Standortwahl fir dieses zukiinftige
Wohngebiete ein Bereich einer weitgehend strukturarmen, ausgerdumten Agrarlandschaft gewahit wurde
und daher keine wertvollen Landschaftsraume und -strukturen betroffen sind. Die topografische Situati-
on, die Anbindung an die bestehenden Siedlungsstrukturen und die vorhandene ErschlieBung lassen
kaum andere Mdglichkeiten der stadtebaulichen und griinordnerischen Konzeption zu, ohne den Er-
schlieBungsaufwand und den Flachenverbrauch deutlich zu vergroRern.

In Abwégung der weitgehend ausgleichbaren Auswirkungen auf die Schutzgliter bei Realisierung der
Planung sind die Schaffung von Baurecht am gegenstandlichen Standort und die sich daraus ergebende
Bewertung unter Umweltgesichtspunkten positiv zu beurteilen.
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ATZLICHE ANGABEN

Nummer 3 der Anlage 1

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
(Nummer 3 Buchstabe a der Anlage 1)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesonde-
re bei den Schutzgiitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein
wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich hoch einge-
stuft.

Schutzgut Inhalte Quelle

= Flachennutzungs- und Landschaftsplan
= Bebauungs- und Griinordnungsplan
Verkehrsgutachten

= Schallschutzgutachten

= Ortsbesichtigung

= Fachliteratur

* Larm, Immissionen
= Uberlagerungseffekte
Betroffenheit von Wegen und Zugénglichkeit

Mensch
(Immissionen)

= Grinordnungsplan
= Biotopkartierung
Pflanzen und Tiere . Bgtroffenheﬂ von Lebensraumtypen und . Arten_- und Biotopschutzprogramm
Biotopen = Luftbilder
= Eigene Erhebungen

Fachliteratur

= Bodenkarte

Boden * Bodenaufbau » Bodengutachten

= Grundwasserabstand
Wasser = Grundwasserhaushalt
(Grundwasser, Oberflachenwasser) Betroffenheit des Oberflachenwassers

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Bebauungs- und Griinordnungsplan

= Versiegelungsgrad * Bodenkarte
= Flachennutzungs- und Landschaftsplan
= Emissionen = Grinordnungsplan

Klima und Luft

Fachliteratur
Sonderfachmann (Energieberater)

Frischluftzufuhr

. = Griinordnungsplan
Landschaft Betroffenheit des Orts- und Landschafts- - Orisbesichtigung

bildes = Fachliteratur
Kultur- und Sachaiiter = Betroffenheit von Kultur- und = Liste der Denkmaler
9 Sachgitern = Angaben der Denkmalschutzbehérde

Tab. 2: Zusammenstellung der zur Bestandsaufnahme verwendeten Unterlagen

Zur Beurteilung der beabsichtigten Planung auf das Schutzgut Mensch konnte auf eine fachgutachterli-
che Stellungnahme zuriickgegriffen werden, die die verkehrlichen Wirkungen der Planungsansatze ermit-
telt und bewertet hat.

Kenntnisse Uber die bestehende und zukiinftige Larm- und Immissionssituation wurden aus einer schall-
technischen Untersuchung der Verkehrszunahme bezogen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der beabsichtigten Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft
und zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde auf den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2003) zurlckgegriffen. Zur Beurteilung des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen dienten eigene Erhebungen, es konnte auf die Ergebnisse der speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zuriickgegriffen werden und es wurde der Entwurf des Bebau-
ungs- und Grlinordnungsplans zugrunde gelegt.
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3.3

Fir die Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse konnten eine Untersuchung zur Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, die Geofachdaten zum Boden und das Entwasserungskonzept zur Bebau-
ungsplanung herangezogen werden.

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden keine weiteren Gutachten vergeben, allerdings stand
zur Beratung zu Fragen des Klimaschutzes ein Sonderfachmann (Energieberater) zur Verflgung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts ergaben sich nicht. Allerdings ist festzu-
stellen, dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen noch nicht festgesetzt werden. System-
bedingt liegt hier stets ein gewisses Informationsdefizit vor. Einzelne Angaben beruhen somit auf grund-
satzlichen oder allgemeinen Annahmen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
(Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1)

Die glinstige Wirkprognose im Hinblick auf die Einbindung des geplanten Wohngebietes und seiner
Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild stiitzt sich im Wesentlichen auf die Wirksamkeit einer Be-
pflanzung mit Baumen, vor allem an den neu entstehenden Ortsrandern. Im Rahmen des Monitoring ist
zu Uberprifen, ob die Baumpflanzungen in ihrer Dichte und Struktur ausreichen, um negative Effekte auf
das Ortsbild zu unterbinden. Dazu ist 5 Jahre nach Durchfiihrung der Pflanzmafinahmen ein Ortstermin
durchzuflihren.

Die Funktionstlchtigkeit von naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung zu
uberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(Nummer 3 Buchstabe ¢ der Anlage 1)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Weblinger Feld* soll die Errichtung von Einfamilien-
hausern auf einer Flache von ca. 4,33 ha am westlichen Ortsrand von Hettenshausen vorbereitet wer-
den. Ziel der Bebauungsplanung ist Schaffung von Bauland, vorrangig fiir die heimische Bevolkerung.

Das Plangebiet befindet sich in einer relativ strukturarmen, ausgerdumten Agrarlandschaft. Wertvolle
Lebensrdume sind von der Planung nicht betroffen. Allerdings bewirkt die Anlage von Gebauden, Er-
schlieBungsstralle und Grundstlckszufahrten einer dauerhafte Versiegelung von maximal 37 % der Fla-
che. Vermeidungsmalinahmen reduzieren diese Auswirkungen. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild werden im Bebauungs- und Griinordnungsplan an Hand des Leitfadens ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® [3] des Bayerischen Staatsministeri-
ums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehor-
de am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm ermittelt und bewertet und entsprechende AusgleichsmaR-
nahmen festgelegt.

Die Anwohner der benachbarten Wohngebiete werden durch die geplante Bebauung kaum mit zuséatzli-
chem Verkehr belastet werden. Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am Bestand der be-
nachbarten dérflichen Siedlungsstruktur. Die Einbindung in das Ortsbild wird durch eine Eingriinung mit
Obstbaumen und groRkronigen Baumen erzielt, der bisher schlecht eingegriinte Ortsrand wird mit den
grofzlgig festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen verbessert. Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der
langfristigen Wirksamkeit dieser Pflanzungen vor.
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Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Erheblichkeit von ...
Schutzgut baubedingten anlagebedingten betriebsbedingten  Aus-
Auswirkungen Auswirkungen wirkungen
Mensch / Larm gering keine gering
Mensch / Erholung keine keine keine
Tiere und Pflanzen mittel mittel keine
Boden mittel mittel keine
Oberflachengewasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Grundwasser gering gering keine
Klima / Luft keine keine keine
Landschaft keine keine keine
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tab. 3: Einstufung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und bei Durchfiinrung der vorgeschlagenen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen kann in der Gesamtbilanz die bestehende Situation von
Natur und Landschaft im Wesentlichen erhalten werden. Nachhaltige bzw. nicht ausgleichbare Umwelt-
auswirkungen werden durch die Planung nicht ausgelost.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass - unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen - durch die Planung kei-
ne erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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